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Der Krebelshof zwischen Worringen und Roggendorf/Thenhoven



Quartiersanalyse Krebelshof

Einstieg
Die Idee hinter
dem Prozess

QUARTIERS- BAULICHE
ANALYSE MACHBARKEITS-
STUDIE

ENTWICKLUNG DER
GEMEINWOHLSTRATEGIE

Neue Perspektiven fiir einen besonderen Ort

Der Krebelshof ist ein historischer Vierkanthof in K6ln-Worringen. Lange Zeit war
der Hof als lokaler Ausflugs- und Veranstaltungsort bekannt. Heute finden in Tei-
len des Hofs verschiedene Angebote fiir Kinder und Jugendliche statt. Die restli-
chen Gebdaudeteile stehen {iberwiegend leer. Aufgrund fehlender finanzieller Res-
sourcen konnten seit vielen Jahren keine groBeren InstandsetzungsmaBnahmen
mehr durchgefiihrt werden, die Gebdudesubstanz hat stark gelitten. Der Hof ist
dringend sanierungsbediirftig, langfristig ist deshalb eine weitere Nutzung des
Gebdudes gefdhrdet.

Potenziale fiir neue Nutzungen

Die Montag Stiftung Urbane Raume erwdgt nun, gemeinsam mit der Stadt Koln
und der Gesellschaft fiir Urbane Jugendarbeit (GUJA), fiir den Krebelshof eine ge-
meinwohlorientierte Perspektive zu schaffen. Sie priift, ob das Gebaude und die
Freiflichen sowie das soziale Umfeld das Potenzial fiir eine chancengerechte
Stadtteilentwicklung nach dem Initialkapital-Prinzip haben. Als Entscheidungs-
grundlage hat die Montag Stiftung Urbane Raume unterschiedliche Projektunter-
suchungen beauftragt: eine bauliche Machbarkeitsstudie, deren Erarbeitung ak-
tuell durch das Biiro BSll Architekten erfolgt und die hier vorliegenden Quartiers-
analyse. Erste wichtige Erkenntnisse der Quartiersanalyse sind, dass der Krebels-
hof zentrale Bedarfe fiir die angrenzenden Stadtteile deckt und damit einen akti-
ven Beitrag zur Teilhabe und Chancengerechtigkeit der lokalen Bevolkerung leis-
ten kann. Darunter fallen unter anderem:
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Eingangstor und Innenhof
des Krebelshofes
(Fotos: Thomas Schakel)

Freiflichen, Rdume und Angebote fiir die (konsumfreie) Begegnung und den
stadtteiliibergreifenden Austausch zwischen der vielféltigen Bewohnerschaft
Trageriibergreifende Moglichkeitsraume fiir einen interkulturellen und
intergenerationellen Wissensaustausch und eine selbstbestimmte
Freizeitgestaltung und Selbstverwirklichung von Kindern und Jugendlichen
Bezahlbarer Wohnraum fiir vielfaltige Lebenskonstellationen und besondere
Wohnanspriiche sowie Gewerbeflachen fiir Unternehmen, die einen Beitrag
zur lokalen Versorgung leisten.

Die Montag Stiftung Urbane Raume als neue Akteurin
Voraussetzung fiir alle Projekte nach dem Initialkapital-Prinzip ist, neue Nut-
zungskonzepte zu entwickeln, die wirtschaftlich und langfristig tragfahig sind und
gleichzeitig zu mehr Teilhabe und Chancengerechtigkeit in den umliegenden Stat-
teilen beitragen. Im Rahmen dieser Quartiersanalyse wurden deshalb die unter-
schiedlichen Bedarfe und Perspektiven von Bewohner*innen und engagierten Ak-
teuren aus den angrenzenden Stadtteilen Worringen und Roggendorf/Thenhoven
erfasst und analysiert. In einem kooperativen Prozess werden darauf aufbauend
mogliche Zukunftsvisionen und Anforderungen fiir eine Entwicklung des Krebels-
hofes mit den Méglichkeiten der Immobilie abgeglichen.



Von der Landwirtschaft zum Kulturort

Ein Blick in die Geschichte hilft, die ortsbildpragende Bedeutung und das Identi-
fikationspotenzial des Krebelshofs fiir die Menschen in der Umgebung zu verste-
hen. Der Krebelshof zeichnet sich durch seine lange Geschichte und viele wech-
selnde Nutzungen aus. Historisch kann der Hof an seinem heutigen Standort min-
destens bis in das 14. Jahrhundert zuriickgefiihrt werden. Nach seiner Zerstérung
im Jahr 1749 wurde der Hof wiederaufgebaut und zunéchst landwirtschaftlich ge-
nutzt. In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts stand der Krebelshof schlieBlich
Uber viele Jahre leer, was 1973 zur Griindung des Krebelshof e. V. fihrte. Mit Un-
terstutzung von 60 Jugendlichen und in Abstimmung mit der Stadt Kéln, die be-
reits damals Eigentlimerin des Hofes war, wurde der Hof Stiick fur Stiick renoviert
und einer neuen Nutzung zugefuhrt. Ziel war es, den Krebelshof als Zentrum mit
Freizeitangeboten fiir Kinder und Jugendliche sowie fur kulturelle Veranstaltun-
gen, insbesondere im musikalischen Bereich, im Kolner Norden zu etablieren, so-
dass dieser teilweise von bis zu 80 Kindern und Jugendlichen téglich besucht
wurde .

Mehr als nur eine Jugendeinrichtung

Neben der Jugendeinrichtung war am Krebelshof das Ausbildungsunternehmen
»Gesellschaft fiir Arbeiten und Lernen® der Clarenbachwerke und evangelischen
Kirchenkreises Kéln-Nord mit Schulungsraum, einer Lernschreinerei und eigenen
Biiros angesiedelt. AuBerdem fanden bis in die 2000 Jahre GroBveranstaltungen,
kulturelle Events und internationale Zeltlager in den Sommerferien statt. Der Hof
war bekannt fir Rock-Konzerte und einen Bandwettbewerb. Presseberichten zu-

folge besuchten zu diesen Ereignissen bis zu 1.000 Besucher*innen den Krebels-
hof. Namhafte Bands wie BAP, Brings und die HShner traten im Krebelshof auf. Ein
zentraler Anziehungspunkt des Hofes war auBerdem der Biergarten, der uiber die
Jahre von wechselnden Gastronomien betrieben wurde. Die hohe Auslastung ver-
anlasste die Akteure in den 1980er und 1990er Jahren, Pldne zur Erweiterung der
Nutzung des Hofes zu entwickeln. So wurde unter anderem der Bau einer Sport-
und Mehrzweckhalle auf dem Gelénde der ehemaligen Scheune sowie der Neubau
von 36 Bandproberdumen und vier Tonstudios auf der Griinflache hinter dem Hof
diskutiert. Die Konzepte wurden allerdings nie umgesetzt.

Starkes Engagement fuir den Erhalt des Hofes

Im Jahr 2011 geriet der Krebelshof e. V. in finanzielle Schwierigkeiten, was schlie3-
lich zur Insolvenz und SchlieBung des Hofes im Januar 2012 fiihrte. Insbesondere
die SchlieBung der Jugendeinrichtung &ste in der lokalen Bevélkerung groBen
Einsatz fiir den Erhalt des Hofes aus. Der Protest duBerte sich in Form von Petiti-
onen und Demonstrationen von Jugendlichen sowie in der Griindung des Aktions-
biindnisses Rettet den Krebelshof. Schlielich griindete ein Zusammenschluss
von drei sozialen Tréger*innen die Gemeinnutzige Gesellschaft fur urbane Ju-
gendarbeit (GUJA), die den Betrieb der Jugendeinrichtung 2013 wieder aufnahm
und bis heute fortsetzt.

Bedingt durch die hohen Instandhaltungs- und Sanierungskosten stie3 auch die
GUJA in den letzten Jahren an ihre finanziellen Grenzen. Im Jahr 2021 zog sie da-
her die SchlieBung des Hofes in Erwdgung. Als Reaktion auf die drohende Schlie-
Bung starteten engagierte Akteure eine Petition zum Erhalt des Krebelshofes, sie
sammelten 2.500 Unterschriften und mehr als 900 Kommentare. Dies bestétigt,
dass der Krebelshof auch heute noch eine besondere emotionale Bedeutung fiir
die Bewohner*innen von Worringen und Roggendorf/Thenhoven hat. Aufgrund
des fruheren vielfdltigen Nutzungsangebots fiir unterschiedlichste Zielgruppen
haben viele der Bewohner*innen personliche (Kindheits-)Erinnerungen, die sie

mit dem Ort verbinden.




10 Quartiersanalyse Krebelshof Quartiersanalyse Krebelshof 11

Schritt 1: BESTANDSANALYSE Schritt 2: ZUKUNFTSVISIONEN

Einstieg
Erste Schritte In

> N R Y )
° ® N —— .
Akteurswerkstatt Aufsuchende
Mo 30.09.24 Beteiligung Hggwgr:ﬁstzatt
Do 07.11.24 30.11.24

In zwei Arbeitsschritten zur Quartiersanalyse

Die Bearbeitung der vorliegenden Quartiersanalyse gliedert sich in zwei Arbeits-
schritte, die von drei unterschiedlichen Beteiligungsformaten begleitet wurden.
Dabei wird angestrebt, die (sozial-)rdumlichen und nutzungsspezifischen Struktu-
ren und Voraussetzungen im Umfeld des Krebelshofs zu erfassen, besser zu ver-
stehen und darauf aufbauend erste Zukunftsvisionen zu entwickeln.

Als erster Schritt wird eine BESTANDSANALYSE aus zwei unterschiedlichen Per-
spektiven durchgefiihrt. Einerseits erfolgt eine datenbasierte Betrachtung, die
die sozialen und rdaumlichen Rahmenbedingungen erfasst und das bestehende
Nutzungsangebot im Zusammenhang mit der lokalen Akteurslandschaft beleuch-
tet. Neben diesem ,,Blick von oben® wurde friihzeitig das Wissen und die Perspek-
tiven der lokalen Bevdlkerung eingebunden. Ziel war es, durch den Einsatz unter-
schiedlicher Formate, moglichst viele Stimmen aus den beiden Quartieren aufzu-
nehmen und die Beteiligten langfristig fiir den Prozess zu aktivieren. Dahingehend
wurde zundchst eine Akteurswerkstatt (siehe Seite 12) am Krebelshof durchge-
fiihrt, um die lokal engagierten Personen und Gruppen kennenzulernen und diese
miteinander zu vernetzen. Dariiber hinaus wurde die lokale Bevdlkerung im Rah-
men einer aufsuchenden Beteiligung (siehe Seite 14) an Orten des Alltags wie dem
Supermarkt oder der S-Bahnhaltestelle zu Bedarfen in den jeweiligen Stadtteilen
sowie zu ihrer Verbindung zum Krebelshof befragt. Durch die unterschiedlichen
Zugénge konnen die Erkenntnisse aus der datenbasierten Analyse mit den Aussa-
gen in den Beteiligungsformaten verglichen und auf ihre Stringenz hin iiberpriift
werden.

Sa 09.11.24

1

Bauliche Machbarkeitsstudie

Im zweiten Schritt werden auf Grundlage der Bestandsanalyse erste ZUKUNFTS-
VISIONEN fur die Zukunft des Krebelshofs entwickelt. Im Rahmen einer Hofwerk-
statt (siehe Seite 16) wurde gemeinsam mit relevanten Akteuren sowie allen inter-
essierten Bewohner*innen liberpriift, welche Nutzungen im Krebelshof grund-
satzlich wiinschenswert, aber auch hinsichtlich ihre wirtschaftlichen und organi-
satorischen Anforderungen umsetzbar wiren. Um die moglichen Nutzungen im
Krebelshof konkreter zu verorten und mit den verfiigbaren Raumen abzugleichen,
wurden dabei auch erste Zwischenergebnisse der baulichen Machbarkeitsstudie
beriicksichtigt. Gleichzeitig galt es, passende Tragerschaftsstrukturen sowie Ko-
operationen mit lokalen Institutionen und Akteuren auszuloten. AbschlieBend
werden die gewonnenen Erkenntnisse evaluiert und in Schlussfolgerungen und
Planungsprinzipien fiir die weitere Projektentwicklung am Krebelshof iibersetzt.
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Akteurswerkstatt:

Ein erstes Kennenlernen mit engagierten Akteuren vor Ort

Am 30.09.2024 wurden die im Rahmen der Akteursanalyse identifizierten Verei-
ne, Institutionen und engagierten Einzelpersonen aus den angrenzenden Stadttei-
len zu einer gemeinsamen Akteurswerkstatt eingeladen. Im Innenhof des Krebels-
hofes wurden hierfiir etwa 30 Teilnehmende empfangen.

Die Veranstaltung begann mit einer BegriiBung und Einfiihrung durch die zustén-
dige Projektentwicklerin der Montag Stiftung Urbane Rdume, Caroline Thaler. Ne-
ben der Vorstellung der Stiftung selbst lag der Schwerpunkt insbesondere auf der
Erlduterung des Initialkapital-Prinzips sowie der notwendigen wirtschaftlichen
Tragfahigkeit des Projektes. Im Anschluss préasentierte das Biiro STADTGUUT den
aktuellen Stand der Quartiersanalyse.

AnschlieBend waren die Teilnehmenden zur Diskussion verschiedener Fragestel-
lungen eingeladen. Dabei wurde mit der ,,World-Café“-Methode gearbeitet. Ziel
der Diskussion war es, auf Grundlage alltédglicher Erfahrungen und individuellen
Eindricke der Teilnehmenden die Bedarfe in den angrenzenden Stadteilen Wor-
ringen und Roggendorf/Thenhoven genauer zu verstehen sowie erste Ideen fur die
Entwicklung des Krebelshofes zu sammeln. Das World-Café bestand aus drei Run-
den, die in vier parallelen Kleingruppen durchgefiihrt wurden. In diesen Runden
wurden nacheinander, in wechselnden Konstellationen folgende Fragestellungen
diskutiert und die Ergebnisse im Anschluss im Plenum allen Teilnehmenden vor-
gestellt:

Runde 1: Welche Bedarfe bestehen in den angrenzenden Stadtteilen?

Runde 2: Was kann der Krebelshof in Zukunft fiir die umliegenden Quartiere
bieten? Welche Nutzungen wéaren denkbar?

Runde 3: Welche Rolle kénnten die Akteure aus den Stadtteilen sowie andere
externe Akteure in der Entwicklung des Krebelshofes spielen?

Alle Ergebnisse der Akteurswerkstatt
4 finden sich in der ergdnzenden
Dokumentation unter:
www.montag-stiftungen.de/krebelshof

uartiers

Q analyse Zentrale Erkenntnisse sind im Kapitel ,,Be-
KrebelShOf darfsbewertung® auf den Seiten 66 bis 73
Akteurswerkstatt am 30.09.2024, zusammengefasst.

Dokumentation

Quartiersanalyse Krebelshof

Eindriicke von der
Akteurswerkstatt
(Fotos: Thomas Schékel)
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Aufsuchende Beteiligung:

Perspektiven und Stimmen der lokalen Bewohnerschaft

Im Rahmen der aufsuchenden Beteiligung wurden auf méglichst niedrigschwelli-
ge Weise Informationen iiber die Bewohner*innen in den angrenzenden Stadttei-
len, ihr Wohnumfeld und ihre Bediirfnisse erfasst. Dazu wurde an zwei Tagen ein
mobiles Beteiligungsfahrrad eingesetzt An insgesamt sechs Standorten wurden
Passant*innen angesprochen und befragt.

Am Donnerstag, dem 07.11.2024, fand die Aktion zwischen 14 und 18 Uhr an der
S-Bahn, der Kita Matschpiraten, der Gefliichtetenunterkunft des SKM sowie am
Begegnungshaus Roggendorf/Thenhoven in der Siedlung Im Ménchsfeld statt. Am
Samstag, dem 09.11.2024, wurden zwischen 10 und 13 Uhr Menschen am Edeka
Stahlin Worringen sowie am Sankt-Tonnis-Platz angesprochen. Die Stopps am Be-
gegnungshaus und am Sankt-Ténnis-Platz wurden vorab angekiindigt, sodass In-
teressierte diese gezielt aufsuchen konnten.

Insgesamt haben sich an beiden Tagen etwa 80 Menschen iiber die Montag Stif-
tung Urbane Raume sowie die Entwicklungen am Krebelshof informiert und sich
zu verschiedenen Fragestellungen geduBert. Auf einer interaktiven Karte konnten
wichtige Orte im Alltag markiert werden. Anhand der Frage Wofiir verlassen Sie
den Stadtteil? konnten Riickschliisse gezogen werden, welche Angebote in den
Stadtteilen um den Krebelshof fehlen. Diese Frage leitete schlieBlich zur zentralen
Thematik iiber, welche Nutzungen die Menschen kiinftig gerne am Krebelshof
wahrnehmen wiirden. Die Antworten wurden auf vorbereiteten Karten festgehal-
ten und gesammelt.

Quartiersanalyse
Krebelshof

Aufsuchende Beteiligung
am 07.11. und 09.11.2024,
Dokumentation
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Hofwerkstatt:

Erste Nutzungsansitze fiir den Krebelshof

Aufbauend auf den Ergebnissen der Akteurswerktatt sowie der aufsuchenden Be-
teiligung fand am 30.11.2024 eine dritte Beteiligungsveranstaltung statt. Zu die-
sem Anlass waren Interessierte, Nachbar*innen und Engagierte eingeladen, an ei-
ner 6ffentlichen Hofwerkstatt am Krebelshof teilzunehmen, die in zwei aufeinan-
der aufbauende Formate gegliedert war.

Der Vormittag begann um 11 Uhr mit thematischen Workshops, an denen rund 30
Personen teilnahmen, die sich zukiinftig als Nutzer*innen, Mieter*innen oder En-
gagierte am Krebelshof einbringen méchten. Um mdglichst vielfiltige Perspekti-
ven einzubeziehen, arbeiteten die Teilnehmenden in zwei parallelen Arbeitsgrup-
pen zu den Themen ,,Gemeinschaft und Begegnung® sowie ,,Arbeiten und Woh-
nen®. Der Ablauf des Workshops in zwei Runden ermdglichte es allen Beteiligten,
sich mit beiden Themenbereichen zu beschiftigen. In beiden Arbeitsgruppen wur-
den die gleichen Fragestellungen aus unterschiedlichen thematischen Perspekti-
ven diskutiert. Im Zentrum der Diskussion standen folgende Fragen: Welche Nut-
zungen soll es am Krebelshof geben? Welche Anforderungen - rdumlich, organi-
satorisch oder wirtschaftlich - stellen diese Nutzungen? Wo lassen sich die unter-
schiedlichen Angebote im Krebelshof verorten? Alle Erkenntnisse und Diskussions-
themen wurden auf Moderationskarten festgehalten und konnten in einem physi-
schen Gebdudemodell verortet werden.

Bei Getranken und warmender Suppe bestand am Nachmittag von 13.30 bis 15 Uhr
die Moglichkeit, sich an verschiedenen Standen im Hof liber die Montag Stiftung
Urbane Raume, die ersten Erkenntnisse der Quartiersanalyse und der baulichen
Machbarkeitsstudie sowie die Ergebnisse des ersten Werkstattteils zu informie-
ren. Zudem wurden die Teilnehmenden eingeladen, den Hof und seine Freiflichen
im Rahmen eines Rundgangs zu erkunden und eigene Nutzungsideen fiir die ein-
zelnen Gebaudeteile festzuhalten und auszutauschen.

Alle Ergebnisse der Hofwerkstatt finden sich
-7 in der ergdnzenden Dokumentation unter:
www.montag-stiftungen.de/krebelshof

Zentrale Erkenntnisse sind im Kapitel ,,Be-

Quartiersanalyse darfsbewertung® auf den Seiten 66 bis 73
Kl‘ebe[shof zusammengefasst.

Hofwerkstatt am 30.11.2024,
Dokumentation
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Eindriicke von der
Hofwerkstatt
(Fotos: Thomas Schakel)
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Raumanalyse
L age der Stadtteile

Zentral gelegen und doch doérflich

Der Krebelshof liegt an der Grenze der Stadtteile Worringen und Roggendorf/
Thenhoven, die den ndrdlichen Stadtrand von Kdln markieren. Beide Stadtteile
gehdren zum Stadtbezirk Chorweiler und wurden im Jahr 1922 im Rahmen der Pla-
nungen fiir ein groBflachiges Industrie- und Gewerbegebiet am nahegelegenen
Rhein, dem heutigen Chempark, in die Stadt K&éln eingemeindet. Im Zuge dieser
Eingemeindung wurden in den Stadtteilen Flaichenreserven fiir eine mogliche zu-
kiinftige Siedlungserweiterung geschaffen.

Trotz der deutlichen Entfernung zum Stadtzentrum von Koln, sind die beiden
Stadtteile Worringen und Roggendorf/Thenhoven gut angebunden. Der Haupt-
bahnhof ist mit der S-Bahn (S6 und S11) oder mit dem Auto jeweils innerhalb von
ca. 25 Minuten zu erreichen. Gleichzeitig bestehen durch die Lage am Stadtrand
vielfache Nutzungsverflechtungen mit angrenzendem Stadten. Die Bewohner*in-
nen nutzen im Alltag Angebote in Dormagen, Leverkusen-Wiesdorf sowie in Chor-
weiler, dem nachstgelegenen groBeren Stadtteilzentrum.

Die Lage und die Geschichte der beiden Stadtteile pragen deren besonderen Cha-
rakter. So spiegelt sich die eher periphere Lage in einem zum Teil dorflichen
Charme wider, der durch die Einbettung in weitlaufige Griinflaichen verstérkt wird.
Gleichzeitig sind die Stadtteile durch ihre Zugehdrigkeit und gute Anbindung nach
K6ln, einer wachsenden Millionenstadt, sowie durch die Ndhe zu den Zentren der
Stadte Dormagen und Leverkusen von urbanem Einfluss gepragt.

Quartiersanalyse Krebelshof
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Raumanalyse
Siedlungsstruktur

Mischung dorflicher und stadtischer

Bebauungsdichten und -typologien

Beide Stadtteile sind ausgehend von ihren historischen Siedlungskernen gewach-
sen. Die Lage der mittelalterlichen Ortschaft Worringen und den beiden ur-
spriinglichen StraBendérfern Roggendorf und Thenhoven ist vermutlich auf die
unmittelbare Ndhe zum Worringer Bruch, einem vorgeschichtlichen Nebenarm
des Rheins, zuriickzufiihren. Innerhalb dieser historischen Siedlungskerne lasst
sich ein groBer Anteil historischer Substanz, mit kleinteiliger und dichter Bebau-
ung wiederfinden. Unter den erhaltenen Geb&uden befinden sich einzelne Vier-
kanthofanlagen, zu denen auch der Krebelshof gehort, die von der ehemals land-
wirtschaftlichen Pragung beider Stadtteile zeugen. Die unterschiedlichen Sied-
lungsbereiche sind erst in der Nachkriegszeit zu den beiden Stadtteilen zusam-
mengewachsen. Dabei sind {iberwiegend ein- bis zweigeschossige Einfamilien-
und Reihenhduser entstanden, die das heutige Ortsbild und die starke Wohnpra-
gung von Worringen und Roggendorf/Thenhoven ausmachen. Eine Ausnahme bil-
den einzelne Siedlungen aus den 1960er und -70er Jahren mit abweichenden Bau-
typologien. Dazu gehort unter anderem die Siedlung am Deeler Weg mit freiste-
henden Geschosswohnungsbauten innerhalb einer weitlaufigen Griinflache. Die
Siedlung am Pannenackerweg mit insgesamt 336 Wohnungen in dreigeschossigen
Zeilenbauten wurde 1965 fertiggestellt und zuletzt 2022 von dem Immobilienun-
ternehmen VIVAWEST modernisiert. Besonders sichtbar ist dariiber hinaus die
GroBwohnsiedlung Im Monchsfeld, welche in Form siebengeschossiger, langlich
angeordneter Wohnbldcken mit der dérflichen MaBstdblichkeit bricht. Die Sied-
lung weist geférderten Wohnraum fiir ungefahr 1.000 Bewohner*innen auf und
befindet sich heute im Eigentum der Wohnungsgesellschaft VONOVIA.

Quartiersanalyse Krebelshof
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Durch Barrieren raumlich getrennt

Die Bahnstrecke, welche unmittelbar hinter dem Krebelshof verlduft, bildet eine
trennende Barriere zwischen den beiden Stadtteilen. Es bestehen insgesamt vier
Querungsmaoglichkeiten, von denen zwei als befahrbare Unterfiihrungen ausge-
staltet sind. Die anderen beiden sind aufgrund von Treppenanlagen ausschlieB-
lich fiir FuBgdnger*innen nutzbar. Der Tunnel zur Querung und ErschlieBung des
Bahnsteigs der S-Bahn ist dabei nur auf der nérdlichen Seite Richtung Worringen
durch einen Aufzug barrierefrei erschlossen, wahrend die siidliche Seite Richtung
Roggendorf/Thenhoven nur eingeschrankt iiber eine Rampenanlage erreichbar ist
ist. Neben der Bahnstrecke bildet der Chempark, welcher mit Ausnahme der Stra-
Be Parallelweg Richtung Dormagen nicht &ffentlich zugdnglich ist, eine Barriere
und rdumliche Grenze fiir das Siedlungsgebiet der beiden Stadtteile.

Stadtteile mit hohem Siedlungserweiterungspotenzial

Aufgrund des steigenden Wohnraumbedarfs in Kéln werden auch in den Stadttei-
len Worringen und Roggendorf/Thenhoven zunehmend Siedlungserweiterungs-
potenziale gepriift und ausgeschopft. Die Realisierung erfolgt dabei in den meis-
ten Féllen auf unbebauten Arrondierungsflichen am Siedlungsrand sowie auf vor-
her landwirtschaftlich genutzten Bereichen. So ist in den letzten 20 Jahren einer-
seits in Worringen die Neubausiedlung am Krebelspfad mit rund 160 Wohnungen
in Reihendusern und einzelnen Mehrfamilienhdusern sowie einer Kita fiir auf einer
ehemaligen Landwirtschaftsflache entstanden. AuBerdem wurde am westlichen
Rand von Roggendorf/Thenhoven die Neubausiedlung ,,Quettingveedel” mit 72
Einfamilien- und Reihenh&dusern sowie einer Kita gebaut.

Dariiber hinaus sind zwei gréBere Siedlungsneubauvorhaben in Planung. Der be-
schlossene Bebauungsplan fiir die Flache Siidliche Baptiststraf3e in Roggendorf/
Thenhoven sieht weitere 370 Wohneinheiten sowohl in Doppel- und Reihenhau-
sern wie auch Geschosswohnungsbau vor. Die Einfamillienhduser werden dabei
von der Deutsche Reihenhaus AG und die Mehrfamilienhduser von GAG Immobili-
en AG entwickelt. AuBerdem sollen ungefahr 45 Prozent der Geschossfliche den
Anforderungen an offentlich geférderten Wohnraum entsprechen und zudem
Raum fiir eine betreute Wohngruppe bereitgestellt werden. Mit Ausnahme einer
Kindertagesstdtte sind keine Flachen fiir den Gemeinbedarf oder andere woh-
nungsergdnzende Nutzungen geplant. Aktuell erfolgen die ersten ErschlieBungs-
arbeiten auf der entsprechenden Flache. Eine vergleichbare Siedlungserweite-
rung erfolgt in Worringen an der Flache Brombeergasse, wo von der Deutsche Rei-
henhaus AG 185 Wohneinheiten in Form von Doppel- und Reihenhdusern sowie
Geschosswohnungsbauten umgesetzt werden. Hierbei sind entsprechend des Ko-
operativen Baulandmodells der Stadt Kéln 30 Prozent der Geschossflache fiir ge-
forderten Wohnraum vorgesehen, auch eine Kindertagesstdtte soll hier entste-
hen. Siidlich des Worringer Bruchs ist eine groBflachige Siedlungsentwicklung ge-
plant, die als eigener Stadtteil mit dem Namen ,Kreuzfeld* perspektivisch das
Siedlungsgefiige, die Nutzungsstruktur und die Bevdlkerungszusammensetzung
im Bezirk Chorweiler deutlich beeinflussen und verdndern wird.

Zwei Neubauvorhaben im direkt Siedlungszusammenhang
Neben den gréBeren Siedlungserweiterungen sind zwei Vorhaben im direkten
Umfeld der Siedlung Im Mdnchsfeld vorgesehen. Die Vonovia SE plant als Eigentii-
mer*in der Siedlung eine vierziigige Kita und ein Wohnprojekt fiir Demenzkranke
auf einem Parkplatz im westlichen Teil. Dariiber hinaus hat die LEG Immobilien SE
ein stadtebauliches Konzept fiir eine Brachfldache dstlich der Siedlung entwickelt,
um dort eine Jugendeinrichtung und 100 weitere Wohneinheiten zu realisieren.
Um eine Umsetzung zu ermdglichen, hat der zustdndige Stadtentwicklungsaus-
schuss die Aufhebung der entsprechenden Teile des geltenden Bebauungsplans
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, mit den initiierenden Investor*innen
stddtebauliche Vertrége fiir die geplanten Vorhaben abzuschlieBen.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Der Krebelshof ist als historischer Vierkanthof ortsbildprigend. Er ergdéinzt
die typische Mischung aus kleinteiliger Einfamilienhausbebauung und einzel-
nen grofieren Wohnsiedlungen der Stadtteile. Somit tréigt der Hof wesentlich
zur Vermittlung des ehemalig landwirtschaftlichen Charakters der Stadtteile
bei und macht diesen erlebbar. Durch die laufenden und zukiinftigen Sied-
lungserweiterungen ist perspektivisch mit einer Zunahme der Bevélkerung
und eine Verinderung der sozio6konomischen Zusammensetzung zu rech-
nen, wodurch bereits bestehende Bedarfe voraussichtlich verstdrkt werden.
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Eindriicke der unterschiedlichen
Siedlungsstrukturen in Worringen
(Fotos: Thomas Schékel)
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Eindriicke der unterschiedlichen Siedlungs-
strukturen in Roggendorf/Thenhoven
(Fotos: Thomas Schakel)
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Raumanalyse
Mobilitat

Mittendrin und doch dazwischen

Die Qualitat der Erreichbarkeit des Krebelshofes in etwa 15 km Luftlinie Entfer-
nung vom Kolner Hauptbahnhof und zwischen den Stadtteilen Worringen und
Roggendorf/Thenhoven unterscheidet sich mit Blick auf die unterschiedlichen
Verkehrsmittel und Zielgruppen, die sie nutzen, erheblich. Wahrend der GroBteil
der Nutzer*innen der bestehenden Jugendeinrichtung auf den FuB- und Radver-
kehr sowie den OPNV angewiesen sind, erdffnen sich unter Beriicksichtigung des
motorisierten Individualverkehrs flexiblere Anreiseoptionen.

FuB- und Radwege als Riickgrat der Nahmobilitat

Aus den umliegenden Stadtteilen ist der Krebelshof gut zu FuB oder mit dem Rad
zu erreichen. Mit dem Fahrrad kann der Standort aus Worringen und Roggendorf/
Thenhoven von iiberall in etwa 10 Minuten erreicht werden, zu FuB dauert es bis
zu 30 Minuten. Durch die begrenzten Querungsmaglichkeiten der S-Bahn-Trasse
ist die Erreichbarkeit aus Worringen insgesamt etwas besser. Trotz der eher iso-
lierten Lage ohne direkten Anschluss an Verbindungen mit nennenswerter Pas-
sant*innenfrequenz ist der Hof in unmittelbarer Ndhe an das Beschilderungssys-
tem des Radnetz NRW angeschlossen. Auch sind das nordlich gelegene Dormagen
und das Zentrum von Chorweiler in ca. 30 Minuten zu erreichen. Die jeweiligen
StraBen verfiigen jedoch liberwiegend nicht liber Radwege oder Schutzstreifen.

Mit Blick auf den Freizeitradverkehr und iiberdrtliche Wanderverbindungen ist
vorwiegend die am Rheinufer gelegene Neusser Landstraf3e relevant. Dort verlauft
entlang der Routenfiihrung des Radverkehrsnetzes zum einen die EuroVelo-Route



EV15, ein ca. 1.450 km langer europdischer Radfernweg von der schweizer Rhein-
quelle bis zur niederldndischen Flussmiindung, zum anderen ein Abschnitt des
Jakobswegs von Koln liber Dormagen nach Neuss. Zusitzlich fiihrt von dort kom-
mend die Deutsche FuBballroute NRW durch die Stadtteile Worringen und Rog-
gendorf/Thenhoven sowie westlich weiter nach Monchengladbach. Dariiber hin-
aus verlauft die offizielle Radtour 9 ,,Mit dem Rad durch Chorweiler®, die von der
Stadt Koln empfohlen wird, in direkter Nahe zum Krebelshof ohne auf diesen di-
rekt zu verweisen.

Mit dem ONPV in 30 Minuten in die Innenstadt

Die nichstgelegenen Haltestellen sind vom Krebelshof aus erst nach etwa 10 Mi-
nuten FuBweg zu erreichen. Damit liegt der Standort etwas auBerhalb der opti-
malen Haltestellenradien (Zielwert ca. 400 Meter fiir Busse und bis zu 800 Meter
fiir S-Bahn-Anbindung gemaf Nahverkehrsplan der Stadt Koéln). Wahrend das
Busnetz vor allem die benachbarten Stadtteile erschlieBt und keinen wesentli-
chen Geschwindigkeitsvorteil gegeniiber FuB- und Radwegeverbindungen bietet,
ist der S-Bahn-Halt K&ln-Worringen von zentraler Bedeutung fiir die {iberértliche
Erreichbarkeit.

Der FuBweg dorthin fiihrt {iberwiegend entlang der eher gering befahrenen Ver-
bindung {iber die Alte Strafe und StraBe Am Bergerhof und weist durchgehend
geschiitzte oder eindeutig abgesetzte sowie beleuchtete Biirgersteige auf. Die er-
forderliche Querung der St. Ténniser Straf3e und der Bruchstrafe erfolgt liber Ze-
brastreifen. Ausgehend von der S-Bahnhaltestelle kdnnen mithilfe der tagsiiber
im 10-Minuten-Takt verkehrenden Bahnen innerhalb von 30 Minuten alle Halte-
stellen bis zum Kélner Hauptbahnhof erreicht werden. Bis zum City-Center in
Chorweiler dauert es knapp 20 Minuten. Auch die Nachbarstddte Dormagen und
Neuss sind in nérdlicher Richtung innerhalb von 30 Minuten erreichbar. Eine Her-
ausforderung ist jedoch die derzeit beeintrachtigte Zuverlassigkeit dieser Verbin-
dung: Um Zeit aufzuholen, umfahren verspitete Ziige auf der sogenannten Chor-
weiler Schleife den Stadtbezirk und halten dann auch nicht in Worringen. Auf-
grund der angespannten Personalsituation sind 2023 liber 1.000 Ziige auf dieser
Verbindung ausgefallen.

Auch mit dem Auto gut angebunden

Besonders fiir Personen, deren Mobilitdt zu FuB eingeschrankt ist, zum Beispiel
viele dltere Menschen, bietet sich aufgrund der groBeren Haltestellenabsténde
bisher vor allem das Auto fiir die Anreise zum Krebelshof an. Fiir die Anfahrt von
auBerhalb der benachbarten Stadtteile kommt vorwiegend die A57 zwischen Kdln
und Neuss/Diisseldorf infrage, deren Anschlussstelle siidwestlich des Stadtteils
Roggendorf/Thenhoven liegt. Alternativ kann die B9 (Neusser Landstrafle) ge-
nutzt werden, die im Wesentlichen dem Rheinufer folgt. Wahrend der Krebelshof
aus westlicher Richtung liber die Worringer Landstraf3e angefahren werden kann,
die den Ortsteil Roggendorf/Thenhoven umféhrt, passiert der von Osten kom-
mende Verkehr Worringen entlang bewohnter StraBen. Die zeitliche Ersparnis ge-
geniiber dem OPNV ist trotz der gréBeren Haltestellenentfernung fiir niher gele-
gene Ziele liberschaubar: Bis zum City-Center in Chorweiler ist das Auto bei opti-
maler Verkehrslage etwa 5 Minuten schneller, bis in die Kélner Innenstadt ca. 10
Minuten.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Aufgrund seiner Lage gibt es am Krebelshof nur bedingt Passant*innen.
Stattdessen muss der Standort bewusst angesteuert werden. Durch die gerin-
ge Entfernung ist er aus den umliegenden Stadtteilen grundséitzlich gut zu
Fuf3 und mit dem Fahrrad erreichbar. Entlang des Rheins verlaufen zudem
iiberregionale Wander- und Radwege. Obwohl die Entfernung zu den néichs-
ten Haltestellen eher hoch, aber insgesamt sicher ausgestaltet ist, ist auch
die OPNV-Anbindung nach Kéln und in die Nachbarstiidte insgesamt gut aus-
gebaut. In der jiingsten Vergangenheit war jedoch die Zuverldissigkeit der S-
Bahn-Verbindung deutlich beeintriichtigt. Fiir den motorisierten Individual-
verkehr ist der Krebelshof gut zu erreichen.
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Raumanalyse
Freiraume

Am Stadtrand im Griinen

Quartiersanalyse Krebelshof

Die eher dem Stadtrand zuzurechnende Lage der Stadtteile Worringen und Rog-

gendorf/Thenhoven geht mit unterschiedlich gepréagten Freirdumen einher: Wah-

rend siidostlich groBere landwirtschaftlich genutzte Flichen und das Natur-

schutzgebiet Worringer Bruch angrenzen und im Nordwesten der Rhein mit den

geschiitzten Rheinauen flieBt, liegt im Norden das industriell gepragte und hoch-

versiegelte Werksgelande des Chemparks.

Produktive Landschaft

Bis heute sind der Krebelshof und die angrenzenden Stadtteile vorwiegend von

landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Diese werden nahezu ausschlieB-

lich fiir den Ackerbau genutzt. Vereinzelt finden sich in kleinerem Umfang Obst-

wiesen, die jedoch nicht kommerziell bewirtschaftet werden. Vieh- und Weide-

wirtschaft finden kaum statt. Lediglich im Bereich der Rheinaue befinden sich ca.

31 Hektar Wiesenflache, die zur Landschaftspflege seit 2019 saisonal mit einer al-

ten Haustierrasse, dem Glanrind, beweidet werden.

Geschiitzte Naturriaume

Im Umfeld des Krebelshofes befinden sich verschiedene Naturschutzgebiete. In

unmittelbarer N&he liegt der von Wald- und Sumpflandschaften gepragte Worrin-

ger Bruch. Dieser Bereich fungiert auch aufgrund seiner eingeschriankten Zugang-

lichkeit als Lebens- und Riickzugsraum fiir zahlreiche, teils gefdahrdete Tier- und

Pflanzenarten. In etwas groBerer Entfernung liegt die Rheinaue Worringen-Lan-

gel. Dieser Uferbereich ist aufgrund seiner in Teilbereichen noch weitgehend na-

turnahen Beschaffenheit geschiitzt.



Zusatzlich zu den Naturschutzgebieten sind verschiedene Griinstrukturen und
Freirdume als Garten- oder Naturdenkmale in die Denkmalliste der Stadt Koln
eingetragen. Darunter fallen neben dem Friedhof in Worringen mehrere Alleen mit
historischem Baumbestand, zu denen auBBer zwei Abschnitten der Neusser Land-
straf3e auch die Alte Straf3e als Zufahrt neben dem Krebelshof gehort.

Wenig offentlich zugiangliche Griin- und Freiflichen

Im Untersuchungsgebiet gibt es kaum baulich gefasste Stadtplédtze oder 6ffentli-
che Raume, die als Aufenthalts- und Treffpunkte in Frage kommen. Die einzigen
offentlich zugénglichen, wohnungsnahen Freiflachen in den beiden Stadtteilen
sind zum einen der Friedhof in Worringen sowie die Griinfliche an der Bolligstra-
Be, die jedoch zuletzt durch temporédre Bauten als Erweiterungsstandort der
Grundschule genutzt wurde. Dies ist vermutlich darauf zuriickzufiihren, dass die
meisten Grundstiicke iiber private Garten oder gemeinschaftliche Griinflichen
verfiigen. Die einzigen weiteren Griinflichen im direkten Siedlungszusammen-
hang sind liberwiegend private und unbebaute Wiesen- oder Brachflachen.

Einzelne o6ffentliche Spiel- und Sportplitze

als Orte der Begegnung

Als alternative Aufenthaltsflachen stehen mehrere 6ffentliche Spielplatze zur Ver-
fiigung, die meist innerhalb der Siedlungen liegen, aber dauerhaft zugénglich
sind. Der Ausstattungs- und Pflegezustand ist unterschiedlich. Mit Ausnahme ver-
einzelter Tischtennisplatten iiberwiegen Spielangebote fiir (Klein-)Kinder, wobei
der relativ neue Spielplatz im Quettingsveedel in Roggendorf/Thenhoven die
groBte Vielfalt an unterschiedlichen Gerdten aufweist. Offentlich zugéngliche
Sportflichen gibt es in Form des Bolzplatzes an der Bommelstraf3e in Worringen
und unmittelbar dstlich der Siedlung am Mdnchsfeld in Roggendorf/Thenhoven.
Beide Sportflichen sind derzeit aufgrund des Pflegezustandes nur eingeschréankt
nutzbar. Neuere Sportflichen sind in Form eines FuBball- und Basketballfeldes
sowie erganzender Spielmoglichkeiten an die Gefliichtetenunterkunft angeglie-
dert. Auffillig ist, dass die Standorte der Spiel- und Sportanlagen ungleichmaBig
liber die Stadtteile verteilt sind. Insbesondere der Nordwesten von Worringen
und in geringerem MaBe auch der Siidosten von Roggendorf/Thenhoven sind im
Vergleich schlechter ausgestattet.

Viele institutionalisierte Sport- und Freizeitflichen

An den Siedlungsrdandern der beiden Stadtteile stehen mehrere Freiflachen fiir
verschiedene Sportarten und andere Formen der Freizeitbeschaftigung zur Verfii-
gung. Diese sind liberwiegend institutionell liber Vereine organisiert und damit
nur fiir die jeweiligen Mitglieder zugédnglich und nutzbar. Dariiber hinaus gibt es
den verhidltnismaBig kleinen Schrebergarten Worringen mit Vereinshaus, Spiel-
platz und 37 Parzellen, welcher von dem Verein Grimlinghauser Weg e. V. betrie-
ben wird. Mit Ausnahme der Sportflachen im siid-westlichen Bereich von Roggen-
dorf/Thenhoven sind die Angebote vom Krebelshof aus fuBlaufig in wenigen Minu-
ten erreichbar.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Rund um den Krebelshof gibt es vielfdltige und wertvolle Landschaftsrdume,
die das Umfeld als Naherholungsgebiet und Ausflugsziel attraktiv machen.
Neben den geschiitzten Lebensridumen zahlreicher Tier- und Pflanzenarten
fallen darunter besonders die weitldufigen landwirtschaftlichen Fldchen
rund um den Hof und die angrenzenden Stadtteile. Innerhalb der Stadtteile
iiberwiegt die Nutzung durch private und gemeinschaftliche Gérten, sodass
es nur wenige offentliche Freiflichen mit Aufenthaltsfunktion gibt. Neben
dem Friedhof sind dahingehend besonders die zahlreichen Spiel- und Sport-
pliitze von zentraler Bedeutung, die jedoch ungleich verteilt sind. Sowohl in
Worringen und Roggendorf/Thenhoven gibt es ein iibergreifendes Sportange-
bot, was jedoch iiberwiegend durch Vereine organisiert wird und daher hohe
Zugangsbeschrinkungen aufweist und nicht jederzeit nutzbar ist.
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Blick auf Roggendorf/Thenhoven von Westen
(Fotos: Thomas Schakel)

Friedhof Worringen
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Krebelspfad als Verbindungsachse nach Worringen
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Rheinaue mit Chempark im Hintergrund

Spielplatz im Quettingsveedel in Roggendorf/Thenhoven

Worringer Bruch
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ozialanalyse
Bevolkerungs-

struktur

Gesamtflache des Stadtteils:
Worringen: 11,73 km?
Roggendorf/Thenhoven: 13,76 km?

PO

Anzahl der Einwohner*innen:
Worringen: 10.365 EW
Roggendorf/Thenhoven: 4.784 EW

Beide Stadtteile wachsen

Die Bevdlkerungsdichte variiert deutlich zwischen den bei-
den untersuchten Stadtteilen. Roggendorf/Thenhoven er-
streckt sich mit einer Flache von 13,72 km2 liber ein gréBeres
Gebiet als Worringen mit 11,73 km2, welches jedoch mit
10.365 Einwohner*innen von doppelt so vielen Menschen
bewohnt wird. Auch im stadtweiten Vergleich ist Roggen-
dorf/Thenhoven zwar flichenmaBig der zweitgroBte Stadt-
teil, gehdrt mit 4.784 Einwohner*innen jedoch zu den klei-
neren. Dies ist unter anderem darauf zuriickzufiihren, dass
der Stadtteil groBe landwirtschaftliche Flichen und etwa
die Halfte des Waldgebiets ,,Chorbusch® umfasst. Wahrend
die Anzahl der Haushalte iiber die Jahre weitgehend kon-
stant geblieben ist, folgen die Einwohner*innenzahlen dem
gesamtstadtischen Wachstumstrend und steigen kontinu-
ierlich an. So verzeichneten beide Stadtteile im letzten Jahr
Bevolkerungszuwdachse: etwa 2 Prozent in Worringen und 6
Prozent in Roggendorf/Thenhoven, der damit zu den am
stirksten wachsenden Stadtteilen Kélns z&hlt. Der Zuzug in
Roggendorf/Thenhoven lasst sich teils auf migrations-
bedingte Zuwanderung, die vergleichsweise niedrigen Bo-
denpreise sowie vorhandene Flichenpotenziale fiir Woh-
nungsbau zuriickfiihren. In beiden Stadtteilen ist von weiter
steigenden Bevolkerungszahlen auszugehen.
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*Regelleistungen nach SGB Il (Arbeitslosengeld I1/Sozialgeld), SGB XII (Hilfe
zum Lebensunterhalt auBerhalb von Einrichtungen, Grundsicherung im Alter
und bei Erwerbsminderung) sowie Regelleistungen nach dem AsylbLG
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Uberdurchschnittlich viele junge

und alte Menschen

Die Altersverteilung in den Stadtteilen ist insgesamt dhnlich.
Auffalligkeiten bestehen in einen vergleichsweise etwas ho-
heren Anteil an Kindern (21 Prozent) in Roggendorf/Thenho-
ven und einem hdheren Anteil an Senior*innen (20 Prozent) in
Worringen. Beide Stadtteile zeichnen sich zudem durch einen
tiberdurchschnittlich hohen Anteil an Haushalten mit Kin-
dern aus (Worringen 23,4 Prozent, Roggendorf/Thenhoven
30,3 Prozent, Kdln 18,2 Prozent). Im Vergleich zur Gesamts-
tadt Kéln leben im Untersuchungsgebiet hingegen weniger
junge Erwachsene, was auf die periphere Lage zuriickzufiih-
ren sein kdnnte.

Nebeneinander unterschiedlicher
soziodkonomischer Lebensverhiltnisse

Die beiden Stadtteile unterscheiden sich deutlich in ihrer
soziobkonomischen Zusammensetzung. In Worringen ent-
spricht der Anteil der Empfanger*innen staatlicher Regel-
leistungen mit 13 Prozent dem stéddtischen Durchschnitt, bei
den Seniorinnen ab 60 Jahren liegt er sogar mit 5,7 Prozent
deutlich darunter. Im Gegensatz dazu liegt der Anteil der
Leistungsempféanger*innen in Roggendorf/Thenhoven in al-
len Bevodlkerungsgruppen iiber dem stddtischen Durch-
schnitt. Die Arbeitslosenquote betragt hier 12,6 Prozent und
Ubertrifft damit den Wert von Worringen und Kéln mit 8,6
bzw. 8,4 Prozent deutlich. Besonders auffillig ist die Ju-
gendarbeitslosenquote, die mit 12,3 Prozent mehr als dop-
pelt so hoch ist wie im gesamtstddtischen Durchschnitt.

Im Widerspruch dazu steht die Einkommensverteilung: Ent-
sprechend der Strukturdatenerhebung 2023 der Stadt Kéln
ist das durchschnittliche Haushaltsnettoeinkommen in Rog-
gendorf/Thenhoven (3.785 Euro) deutlich hdher als in Wor-
ringen (3.095 Euro), was insbesondere auf einen héheren
Anteil an Paarhaushalten im Erwerbsalter, aber auch auf ein
starkes Wohlstandsgefille innerhalb einzelner Mikrolagen
im Stadtteil hindeutet.

Mischung vielfiltiger und

heterogener Kulturen

In beiden Stadtteilen ist der Anteil der Menschen mit Migra-
tionshintergrund vergleichsweise hoch und in den letzten
Jahren leicht angestiegen. Im Jahr 2023 lag er in Worringen
bei 37 Prozent und in Roggendorf/Thenhoven bei 49,8 Pro-
zent. Besonders hoch ist der Anteil bei Kindern und Jugend-
lichen unter 18 Jahren mit 53 Prozent in Worringen und 65
Prozent in Roggendorf/Thenhoven.
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Anteil Nichtdeutscher Bevolkerung
nach Herkunftslandern

Worringen  Roggendorf/Thenhoven

Weitere
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Von den Personen mit Migrationshintergrund wird etwa die
Halfte aufgrund fehlender Staatsangehdrigkeit statistisch
als Nichtdeutsche klassifiziert. Dabei fallt auf, dass die
Mehrheit der Personen aus dem EU-Ausland stammt (siehe
Darstellung links). In Roggendorf/Thenhoven zeigt sich dar-
liber hinaus ein vergleichsweise hoher Anteil an Bewoh-
ner*innen aus den europdischen Drittstaaten.

Sozialrdumliche Unterschiede

in einzelnen Mikrolagen

Innerhalb der Stadtteile zeichnen sich einzelne Mikrolagen
ab, in denen sich Bevolkerungsgruppen in vergleichbaren
kulturellen oder sozio6konomischen Verhéltnissen konzen-
trieren. Dazu zdhlt einerseits eine Wohnsiedlung fiir Sinti*z-
ze und Rom*nja am Fortuinweg. Diese wurde von den Be-

wohner*innen eines ,,Eisenbahnwagenplatzes® zusammen mit dem SKM e. V. initi-
iert und durch die GAG GmbH 1975 als sozialer Wohnungsbau errichtet. Im Jahr
2017 wurde an der Sinnersdorfer Strafie im nord-westlichen Bereich von Roggen-
dorf/Thenhoven eine Gefliichtetenunterkunft mit ca. 80 Wohnungen in System-
bauweise gebaut. Hier leben derzeit ungefahr 240 Personen, iiberwiegend Famili-

en mit Kindern in eigenen Wohnungen. In rdumlicher Ndhe dazu befindet sich die
Siedlung Im Ménchsfeld, die liberwiegend geférderten Wohnraum fiir ungefahr
1.000 Menschen bereitstellt und ebenfalls durch besonders viele junge Familien

mit Kindern, die liberwiegend eine Migrationsgeschichte aufweisen, bewohnt

wird. Dariiber hinaus ist dort der Anteil sozio6konomisch benachteiligter Perso-

nen im Vergleich zum restlichen Stadtteil verhaltnismaBig hoch. Neben den Be-

standssiedlungen ist davon auszugehen, dass auch die verschiedenen Neubauge-

biete eine vergleichsweise homogene Bevolkerungsstruktur aufweisen und sich in

ihrer sozio6konomischen Zusammensetzung von ihrem rdaumlichen Umfeld ab-

grenzen lassen. Beispiele hierfiir sind insbesondere die Siedlung Krebelspfad in

Worringen oder das Quettingsveedel in Roggendorf/Thenhoven.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Die Bewohnerschaft in Worringen und Roggendorf/Thenhoven zeichnet sich

insbesondere durch einen hohen Anteil an Familien mit Kindern, aber auch

Senior*innen aus. Dies ist vermutlich zu Teilen auf die periphere Wohnlage

und die gewachsenen dérflichen Strukturen zuriickzufiihren. Dariiber hinaus

verfiigt fast die Hdlfte der Bevolkerung iiber Migrationserfahrung. In beiden

Stadtteilen mischen sich demnach besonders viele junge und alte Menschen,

alteingesessene Bewohner*innen und Zugezogene sowie eine Vielzahl unter-

schiedlicher Kulturen und Lebensverhidiltnisse. Im Vergleich der beiden Stadt-

teile zeigt sich eine soziookonomische Segregation, wobei insbesondere Rog-

gendorf/Thenhoven einen hoheren Anteil sozial benachteiligter Bevdlke-
rungsgruppen aufweist. Innerhalb der Stadtteile gibt es eine grof3e Bandbrei-
te und in einigen Lagen ein direktes Nebeneinander unterschiedlicher Ein-

kommens- und Lebensverhidltnisse.

Quartiersanalyse Krebelshof

Blick auf die Neubausiedlung ,,Quettingsveedel” sowie
die Siedlung Im Monchsfeld im Hintergrund
(Fotos: Thomas Schakel)

Gefliichtetenunterkunft Roggendorf/Thenhoven

Neubausiedlung ,,Krebelspfad“ in Worringen
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Wohn-

verhaltnisse

VerhaltnismaBig geringe Bodenwerte

Mit durchschnittlich 862 Euro pro Quadratmeter im Jahr 2024 ist der Bodenricht-
wert im Stadtbezirk Chorweiler im Vergleich zu den anderen Stadtbezirken in Kdln
mit durchschnittlich 1.164 Euro pro Quadratmeter eher niedrig, was insbesondere
auf die periphere Lage am Stadtrand zuriickzufiihren ist. Die beiden untersuchten
Stadtteile liegen in der Rangfolge der Bodenrichtwerte auf den unteren Rangen,
so dass Grundstiicke hier noch vergleichsweise erschwinglich sind. Bei der Be-
trachtung der Mikrolagen fillt auf, dass Roggendorf/Thenhoven mit Bodenricht-
werten zwischen 690 und 730 Euro pro Quadratmeter einen etwas niedrigeren
Wert aufweist als der GroBteil von Worringen mit 760 bis 830 Euro pro Quadrat-
meter (Quelle: BORIS NRW).

Kontinuierlich wachsender Wohnungsbestand

Ausgehend von den vorhandenen Flaichenpotenzialen, den vergleichbar niedrigen
Bodenwerten und einer steigenden Nachfrage ist die Anzahl der Wohneinheiten in
beiden Stadtteilen kontinuierlich gestiegen. Dabei ist zwischen 2015 und 2023 in
Roggendorf/Thenhoven mit 9 Prozent und in Worringen mit 5 Prozent im Vergleich
zur Gesamtstadt Kdln (3,2 Prozent) ein besonders starkes Wachstum zu verzeich-
nen. Die Zunahme der Wohneinheiten ist insbesondere auf diverse Neubautatig-
keiten zuriickzufiihren. So gehoren die beiden Stadtteile innerhalb des Stadtbe-
zirks Chorweiler zu den Stadtteilen, in denen in den letzten 10 Jahren die meisten
neuen Wohnungen (Worringen: 335; Roggendorf/Thenhoven: 209 Wohnungen)
fertiggestellt wurden.

Quartiersanalyse Krebelshof

Roggendorf/Thenhoven

Anteil der Haushalte mit Kindern

Worringen

-

32%

51% 26 %

Anteil der HaushaltsgroBen

Worringen
Roggendorf/Thenhoven
Chorweiler
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Die Stadtteile bieten Fliche
fiir groBere Haushalte
Chorweiler Sowohl Worringen wie auch Roggendorf/Thenhoven zeich-

nen sich durch ihr vorstadtisches Umfeld mit einem sehr ho-
hen Anteil an Einfamilienhdusern (Roggendorf/Thenhoven
83,7 %; Worringen 77,8 %) aus. Obwohl auch dort die meis-
18.2% ten Bewohner*innen in Ein- bis Zweipersonenhaushalten

wohnen, sind die beiden Stadtteile im Vergleich zur Ge-
samtstadt stdrker durch gréBere Haushaltseinheiten ge-
pragt. Auffillig ist, dass die HaushaltsgroBe in Roggendorf/
fif #8885 Thenhoven im Durchschnitt etwa 10 Prozent groBer ist als in
15% 10% 4% \worringen (Worringen 2,11 Personen pro Haushalt; Roggen-
dorf/Thenhoven 2,32 Personen pro Haushalt), was sich

-- 17% 14% 7% durch einen h6heren Anteil an Familien, also Haushalten mit

Kindern (siehe Darstellung links), sowie eine durchschnitt-

-- 15% 12% 6% lich hohere Kinderzahl begriinden lasst. Gleiches bestétigt

sich anhand der Wohnflache, die den Bewohner*innen zur
1% 8% 3% Verfligung steht. Wahrend die durchschnittliche Wohnungs-
groBe in Worringen (85 m2 pro Wohnung) und Roggendorf/
Thenhoven (98 m2 pro Wohnung) deutlich héher ausfillt als
der Kolner Durchschnitt (76 m2 pro Wohnung), ist die Wohn-
flache pro Person (ca. 40 m2 pro Person) vergleichbar.

Viel selbstgenutztes Eigentum und geforderter Wohnungsbau
Der Bezirk Chorweiler weist mit 36,3 Prozent die hdchste Eigentumsquote im
Wohnungsbestand innerhalb von Kéln auf. Obwohl keine entsprechenden klein-
teiligen Daten zur Verfiigung stehen, kann ein vergleichbarer Wert aufgrund des
hohen Anteils an Ein- und Zweifamilienhdusern vermutlich auch auf Worringen
und Roggendorf/Thenhoven iibertragen werden. Bei den verbleibenden Mietwoh-
nungen fallt insbesondere eine rdumliche Konzentration im Anteil 6ffentlich ge-
forderter Wohnungen auf. Dieser fillt in Roggendorf/Thenhoven mit 21 Prozent
deutlich hdher aus als in Worringen mit 2,7 Prozent. Aufgrund auslaufender Bin-
dungsfristen bei geférderten Wohnungen wird dabei bis 2045 ein Riickgang gefor-
derter Wohnungen um 50,4 Prozent in Chorweiler prognostiziert.

Vergleichsweise niedrige, jedoch steigende Wohnungsmieten
Der Bezirk Chorweiler weist mit durchschnittlichen 11 Euro pro m2 im Bestand und
12,20 Euro pro m2 im Neubau die niedrigsten Nettokaltmieten in K6ln (Bestand:
13,30 Euro pro m2; Neubau: 15,20 Euro pro m2) auf (vgl. Wohnungsmarktbericht
Koln 2024). Dabei gehdren sowohl Worringen wie auch Roggendorf/Thenhoven
mit Nettokaltmieten zwischen 5,40 und 10,90 Euro im Jahr 2023 zu den Stadttei-
len mit verhiltnismaBig niedrigen Wohnungsmietpreisen. Im Segment des offent-
lich geférderten Wohnungsbaus sind die durchschnittlichen Nettokaltmieten im
Bezirk Chorweiler (6,61 Euro pro Quadratmeter) vergleichbar mit allen anderen
Stadtteilen. Unabhingig davon steigen die Wohnungsmieten in der Gesamtstadt
stetig an. Dabei ist der Anstieg der durchschnittlichen Mieten in Chorweiler im
Vergleich zu zentral gelegenen Bezirken wie der Innenstadt, Ehrenfeld oder Lin-
denthal besonders hoch. In Chorweiler ist die Nettokaltmiete seit 2010 um 0,30
Euro und seit 2022 stetig um 0,38 Euro pro Jahr gestiegen.



Wenig passende und bezahlbare
Mietwohnungen

Trotz der vergleichsweise giinstigen Mieten zeigt sich, dass
die Mietbelastung in Worringen im Vergleich zur Gesamt-
stadt deutlich hoher ist: Bewohner*innen miissen 40 bis 50
Prozent ihres Einkommens fiir ihre Wohnung aufwenden,
was den Richtwert von 30 Prozent deutlich libersteigt. Dies
ist auf das vergleichsweise niedrige Durchschnittshaus-
haltseinkommen in Worringen zuriickzufiihren. Im Abgleich
mit dem leicht h6heren Nettoeinkommen und den groBeren
HaushaltsgroBen lasst sich fiir Roggendorf/Thenhoven ein
vergleichbarer Wert vermuten

Die Bezahlbarkeit der verfiigbaren Wohnungen lasst sich
ebenfalls nach unterschiedlichen Haushaltstypen differen-
zieren. Wie auch in der Gesamtstadt sind in Worringen und
Roggendorf/Thenhoven kleinere Haushalte, insbesondere
Zweipersonenhaushalte auf dem Mietwohnungsmarkt am
besten positioniert. Zwischen 60 und 100 Prozent der Mie-
tangebote sind in den beiden Stadtteilen fiir Haushalte mit
ein, zwei oder drei Personen angemessen und leistbar. Da-
gegen fehlt es, wie in anderen Stadtteilen auch, an gréBeren
Wohnungen fiir vier bis fiinf Personen. Gemessen an ihrem
mittleren Haushaltsnettoeinkommen weisen entsprechende
Haushalte eine Leistbarkeitsgrenze zwischen 1.400 und
1.500 Euro fiir eine angemessen groe Wohnung auf.

Starke Bindung an den jeweiligen Stadtteil

Wiahrend in Worringen und Roggendorf/Thenhoven der Saldo der AuBenwande-
rungen, also der Zu- und Fortziige nach bzw. von auBerhalb Kdlns, im Jahr 2023
negativ ausfallt, ist bei den Binnenwanderungen innerhalb Kdlns ein positiver Sal-
do zu verzeichnen. Daraus ladsst sich schlieBen, dass beide Stadtteile als Wohn-
standorte insbesondere fiir Kdlner Bewohner*innen attraktiv sind, die aufgrund
verdnderter Lebensverhiltnisse neue Anforderungen an die Wohnflache oder das
Wohnumfeld haben, aber weiterhin in K6ln bleiben wollen. Dariiber hinaus ist ins-
besondere in Worringen eine besonders hohe Anzahl von 227 Umziigen innerhalb
des Stadtteils zu verzeichnen, was auf eine hohe Bindung an den Stadtteil schlie-
Ben ldsst. In Roggendorf/Thenhoven ist diese mit 33 Umziigen innerhalb des
Stadtteils deutlich geringer. Gleiches bestétigt sich anhand der durchschnittli-
chen Wohndauer. Diese liegt in Worringen mit 13,5 Jahren deutlich iiber dem Kol-
ner Gesamtdurchschnitt (12,1 Jahre) und der in Roggendorf/Thenhoven (11,7 Jah-
ren). Der Vergleich mit den anderen Kolner Stadtteilen zeigt, dass die Wohndauer
in den landlich geprégten Vororten Kolns grundsitzlich deutlich héher ist.

Uberwiegende Zufriedenheit mit dem Wohnumfeld

Worringen und Roggendorf/Thenhoven werden in einer Image-Analyse der Stadt
K6ln aus dem Jahr 2019 insgesamt als ,vertraut” und ,griin“ aber auch ,,ruhig”
und ,,unscheinbar® beschrieben. Entsprechend der Strukturdatenerhebung 2023
der Stadt Koln ist der GroBteil der Bewohner*innen in Worringen (79-85 Prozent)

“~100% """

Anteil der Personen, die zufrieden
mit ihrem Wohngebiet sind

Roggendorf/Thenhoven (62 - 76 %)

im gesamtstadtischen Vergleich zufrieden mit seinem Wohnumfeld, wahrend der
Anteil in Roggendorf/Thenhoven mit 62 bis 72 Prozent geringer ausfallt. Als be-
sonders positiv wird die gute Anbindung an den OPNV sowie die gute alltégliche
Versorgungslage hervorgehoben. Darliber hinaus wird insbesondere der nachbar-
schaftliche Zusammenhalt betont, was zu Teilen auf die Ubersichtliche GréBe der
Stadtteile zurlickzufihren ist. Beméngelt werden fehlende Freizeitangebote fiir
Kinder und Senior*innen sowie eine mangelnde Ausstattung mit sozialen Einrich-
tungen und Beratungsstellen. Zudem wird die medizinische Versorgung verhilt-
nismaBig schlecht bewertet.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Beide Stadtteile sind durch einen hohen Anteil an Familien mit Kindern ge-
kennzeichnet, was sich in iiberwiegend grofien Wohneinheiten widerspiegelt.
Dabei ldisst sich ein Nebeneinander unterschiedlicher Wohnverhidiltnisse ver-
muten. Einerseits deutet der hohe Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern
und die hohe Eigentumsquote auf gehobene Wohnstandards hin. Anderer-
seits ermoglichen verhdltnismdfig niedrige Bodenwerte und Wohnungsmie-
ten, dass die beiden Stadtteilen fiir grof3ere Teile der Bevolkerung erschwing-
lich sind. Insbesondere in Roggendorf/Thenhoven ldsst sich ein starkes Wohl-
standsgefiille aufgrund des hohen Anteils an geforderten Mietwohnungen bei
gleichzeitig vergleichsweise hohem Durchschnittseinkommen vermuten. Auf-
grund des gesamtstddtischen Trends steigender Wohnungsmieten, der riick-
gehenden Anzahl geforderter Wohnungen und dem zunehmenden Neubau
neuer Wohnungseinheiten mit h6heren Mietpreisen ist davon auszugehen,
dass sich der Bedarf nach bezahlbaren Wohnraum insbhesondere fiir gréf3ere
Wohneinheiten zunehmend verschdrft. Insgesamt werden beide Stadtteile,
insbesondere jedoch Worringen, als attraktive Wohnstandorte wahrgenom-
men, in denen die Bewohner*innen iiberdurchschnittlich lange wohnen und
auch teilweise trotz Umzuges innerhalb des Stadtteils bleiben. Dies ist unter
anderem auf die Anbindung, Ausstattung und insbesondere das vertraute
Umfeld und die nachbarschaftlichen Strukturen zurlickzufiihren.
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Ausbaubedarf bei den Betreuungsangeboten fiir Kleinkinder

Im Stadtteil Worringen gibt es insgesamt 6 Kindertagesstdtten mit etwa 420 Be-
treuungspldtzen. Der Schwerpunkt der Betreuung liegt auf Kindern ab 3 Jahren,
wobei einige Einrichtungen auch Plitze fiir Kleinkinder ab dem ersten oder zwei-
ten Lebensjahr anbieten. Die Kitas sind rdumlich relativ gleichmaBig liber den
Stadtteil verteilt, lediglich im nordlichen Worringen befindet sich keine Kita. Be-
wohner*innen in diesem Bereich miissen daher fiir den FuBweg zur nachsten Kita
teilweise bis zu 15 Minuten einplanen. Neben den Kitas bestehen 2 qualifizierte
Kindertagespflegeeinrichtungen fiir Kinder bis 3 Jahren. Im angrenzenden Stadt-
teil Roggendorf/Thenhoven stehen hingegen nur 2 Kitas mit insgesamt etwa 150
Platzen zur Verfiigung. Auch hier richtet sich das Angebot an Kinder von null bis 6
Jahren. Aus der Lage der Kitas am Rande des Stadtteils resultieren in einigen Fal-
len ebenfalls FuBwegestrecken von bis zu 20 Minuten. Zur Bedarfsplanung fiir Ki-
tas liegen derzeit keine offiziellen Daten vor. Die Versorgungsquote bei Kindern bis
3 Jahren ist in beiden Stadtteilen mit ca. 30 Prozent nur leicht unterdurchschnitt-
lich. Eine im stadtischen Vergleich niedrige Kita-Versorgungsquote fiir Kinder zwi-
schen 3 und 6 Jahren von nur 51 Prozent in Roggendorf/Thenhoven sowie 85 Pro-
zent in Worringen l3sst jedoch Bedarfe vermuten. Weiterhin wird angesichts des
erwarteten Bevolkerungswachstums ein Ausbau der Betreuungsangebote als not-
wendig betrachtet. In dem denkmalgeschiitzten Gebdude einer 2005 aufgeldsten
Grundschule an der Berrischstrafle sollte dahingehend eine neue Kita etabliert
werden. Die Umsetzung verzdgerte sich zundchst aufgrund von Sanierungsmén-
geln und aktuell durch fehlende Planungskapazitdten in der Verwaltung. In den
Bebauungspldnen Siidliche Baptiststraf3e und Brombeergasse ist jeweils der Bau
einer viergruppigen Kita vorgesehen.

Quartiersanalyse Krebelshof
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Angespannte Versorgungslage bei Grundschulplidtzen

Die Versorgung mit Grundschulplédtzen in den Stadtteilen Worringen und Roggen-
dorf/Thenhoven ist gemaB der Schulentwicklungsplanung spatestens seit 2023
angespannt und steht durch das prognostizierte Bevolkerungswachstum vor wei-
teren Herausforderungen. Die Gemeinschaftsgrundschule (GGS) An den Kaulen in
Worringen, derzeit zweiziigig, wird auf drei Ziige erweitert, um den steigenden Be-
darf zu decken. Fiir die kurzfristige Entlastung der Kapazitdten werden Container-
klassen an der Bolligstrafe 18a bereitgestellt. Langfristig ist eine Vierziigigkeit
angedacht, die durch die Nutzung der Raume der benachbarten Katholischen
Grundschule (KGS) An den Kaulen ermdglicht werden konnte. Die KGS An den
Kaulen, aktuell zweizligig, soll mittelfristig in das Neubaugebiet Brombeergasse
umziehen, wo eine Erweiterung um einen zusatzlichen Zug geplant ist. Die in Rog-
gendorf/Thenhoven gelegene KGS Gutnickstrafie wurde von zwei auf drei Ziige er-
weitert. Um den weiterhin bestehenden akuten Platzbedarf zu liberbriicken, sind
ab dem Schuljahr 2024/2025 Containerklassen auf dem Parkplatz in der Ndhe des
Grundstiicks geplant. Aufgrund sozialer Herausforderungen im Stadtteil wird die
KlassengroBe an der KGS GutnickstrafSe auf maximal 25 Kinder beschrankt. Um
den Grundschulbedarf vollstdndig zu decken, sieht die Schulentwicklungspla-
nung einen zusdtzlichen Grundschulstandort auf dem stadtischen Grundstiick
Ostlich Mottenkaul vor. Diese neue Grundschule soll etwa 750 Meter von der ge-
planten Wohnsiedlung Siidlich Baptiststrafe entfernt entstehen und als zwei- bis
dreiziigige Schule die bestehenden Einrichtungen entlasten.

Weiterfiihrende Bildung nur auBBerhalb der beiden Stadtteile
Weiterfiihrende Schulen sind derzeit weder in Worringen noch in Roggendorf/
Thenhoven vorhanden. Die im Juni 2024 von der Bezirksvertretung Chorweiler be-
schlossene ,,Initiative zur Schulentwicklung im Bezirk Chorweiler” sieht nun als
zentrales Vorhaben den Neubau einer vierziigigen Gesamtschule am Standort der
ehemaligen Hauptschule am Holzheimer Weg in Worringen vor. Aufgrund des
dringenden Bedarfs ab 2025 wird derzeit gepriift, ob eine Interimsnutzung bis zur
Fertigstellung moglich ist. Zusatzlich sollen im Rahmen des Stadtentwicklungs-
projekts Kreuzfeld drei weitere Grundschulen sowie zwei weiterfiihrende Schulen
(eine Gesamtschule und ein Gymnasium) entstehen.

Vielfaltige Unterstiitzungsangebote fiir alle
Bevdlkerungsgruppen

In den Stadtteilen Worringen und Roggendorf/Thenhoven bieten mehrere Einrich-
tungen ein breites Angebot an Betreuungs- und Begegnungsmdoglichkeiten. Eine
zentrale Rolle spielen dabei unter anderem die in den Stadtteilen vertretenen
kirchlichen Trager. Das Katholische Familienzentrum St. Pankratius bietet Erleb-
nis-, Sport- und Krabbelwerkstétten sowie Elternkurse, Babysitterdienste und Be-
ratungen zu Ehe, Erziehung und Schulden. Die Evangelische Hoffnungsgemeinde
K6ln in Worringen organisiert ein umfangreiches Programm, darunter einen Gos-
pelchor, Spieletreffs, Yogakurse, Selbsthilfegruppen, Gedachtnistraining, Frauen-
treffs und ein Stadtteilfriihstiick. In Roggendorf/Thenhoven férdern der SKF Kdln
und der SKM Kdéln im Begegnungshaus und der Treppe I die soziale Teilhabe. Die
Einrichtungen dienen als niedrigschwellige Anlaufstellen, insbesondere mit be-
sonderem Fokus auf die sozial benachteiligte Bewohnerschaft der Siedlung Im
Ménchsfeld, in dem viele Menschen mit Zuwanderungsgeschichte leben. Das Pro-

Pflegekapazitdten
Zielwert fiir Chorweiler bis 2040

vollstationare Pflege
Kurzzeitpflege
Tagespflege

Ambulante Pflegedienste
Servicewohnen

Ambulante WG

gramm umfasst unter anderem Eltern-Kind-Aktivitdten, Sozial- und Familienbera-
tung sowie Hilfen bei Antrdgen und Formularen. Dariiber hinaus werden Aktionen
wie Ferienprogramme, Spieleaktionen und (kulturelle) Feste angeboten. Das Be-
gegnungshaus steht zudem als Raumressource fiir gemeinniitzige Trager und biir-
gerschaftliches Engagement zur Verfiigung.

Wenige Freizeit- und Beschiftigungsangebote

fiir Kinder- und Jugendliche

Der Krebelshof selbst bietet bereits heute ein vielfaltiges Freizeit- und Bildungs-
programm fiir Kinder und Jugendliche im Alter von 7 bis 26 Jahren (Kernzielgrup-
pe 12 bis 18 Jahre). Hierbei stehen Aktivitdten in den Bereichen soziales Lernen
(Demokratiebildung und Partizipation), Kunst, Sport, Medien und Kochen im Fo-
kus. AuBerdem finden regelmaBig kulturelle Projekte und Events statt, ebenso
wie Ferienprogramme und niedrigschwellige Unterstiitzungsangebote fiir Kinder,
Jugendliche und ihre Familien. Weitere Treffpunkte fiir Kinder und Jugendliche
bietet seit 2019 das Begegnungshaus Roggendorf/Thenhoven. Dort erganzen die
allgemeinen Angebote spezifisch fiir Kinder und Jugendliche eine Ubermittagsbe-
treuung ab 10 Jahren sowie Kinderkochkurse. AuBerdem ist der Jugendtreff Bau-
wagen dienstags und freitags gedffnet. Neben Sitzgelegenheiten, Internetzugang,
einer kleine Kiiche und freizeitpddagogischen Aktivitdten werden hier auch Ju-
gendkulturprojekte und eine Ferienbetreuung organisiert.

Vielfiltige Angebote fiir Senior*innen und

Menschen mit Unterstiitzungsbedarf

In Worringen verfiigt das Elisabeth-von-Thiiringen-Haus der Caritas iiber insge-
samt 72 vollstationdre Pflegeplétze fiir alle Pflegebedarfe sowie 7 Senior*innenwoh-
nungen. Weiterhin befindet sich in den Raumlichkeiten des Frohnhofes, betrieben
durch den Clarenbach e. V., eine Wohnanlage fiir dltere Menschen. Die AuBenwohn-
gruppe Roggendorf des BWS Kéln e. V. ermdglicht zudem 8 Personen mit psychi-
schen Erkrankungen moglichst selbstbestimmt zu wohnen. Dariiber hinaus sind
mehrere Pflege- und Unterstiitzungsdienste in den Stadtteilen ansédssig. Fiir alle
stationdren und ambulanten Pflegeformen weist der Bezirk Chorweiler eine unter-
durchschnittliche Versorgungsdichte im gesamtstddtischen Vergleich auf. Daher
besteht aktuell ein umfassender Ausbaubedarf, der sich bis 2040 noch verstarken
soll. Unabhdngig von den Wohnangeboten organisieren das Seniorennetzwerk Kéln
Worringen sowie der AWO Seniorenclub seniorenspezifische Angebote wie digitale
Sprechstunden, Wandertage, Friihstiicksangebote, Rikscha-Fahrten sowie einen
Stammtisch. In Roggendorf/Thenhoven bietet der Caritas e. V. aufsuchende Quar-
tiersarbeit fiir Menschen liber 60 Jahren.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Verschiedene soziale Trdger*innen bieten ein breites Spektrum an Betreu-
ungs-, Begegnungs- und Unterstiitzungsangeboten die jeweils auf die jeweili-
gen Zielgruppen ausgerichtet sind. Der Krebelshof spielt als einziges offenes
Jugendangebot in Worringen dabei eine zentrale Rolle. Wesentliche Heraus-
forderungen bestehen durch fehlende Plitze im Bildungs- und Betreuungsbe-
reich sowie in der Pflege, die insbesondere auf das wachsende Bevolkerungs-
aufkommen und Verdinderungen in der demographischen Zusammensetzung
zuriickzufiihren sind.
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Kirchen, Kultur und Begegnung: zwei lebendige Stadtteile

Die kirchlichen Einrichtungen leisten neben ihrer sozialen Angebote auch einen
wesentlichen Beitrag zum Kulturangebot in den Stadtteilen. So bietet die katholi-
sche Kirchengemeinde St. Pankratius neben den auf Seite 40 aufgefiihrten Ange-
boten unter anderem auch eine kleine Bibliothek in den Gemeinderaumlichkeiten
am St. Tonnis-Platz. Die Offnungszeiten der Bibliothek beschrinken sich auf je-
weils 2 Stunden dienstags, donnerstags und samstags. Gottesdienste der Ge-
meinde werden sowohl in der Kirche St. Pankratius als auch der Kirche St. Johann
Baptist in Roggendorf/Thenhoven noch regelmaBig angeboten. Die Ev. Kirchenge-
meinde Kdln Worringen bietet in der Friedenskirche neben regelmaBigen (Kin-
der-)Gottesdiensten unter anderem auch Veranstaltungen wie (Chor-)Konzerte
und (Kinder-)Kinoangebote. Dariiber hinaus sind die christliche russisch-
deutschsprachige Gemeinde ,,Evangelium® sowie die ,,Freikirche Agape Church®
Kéln in Worringen verortet.

Ein weiterer zentraler Standort fiir das Kulturgeschehen im Ortskern von Worrin-
gen bietet das Vereinshaus. Seit 1982 dient es als Treffpunkt und Veranstaltungs-
raum fiir viele Worringer Vereine und unterschiedlicher kultureller Veranstaltun-
gen. Es wird von einem gemeinniitzigen Tragerverein mit einem ehrenamtlich tati-
gen Vorstand verwaltet. Die Rdumlichkeiten kdnnen fiir private Feiern, Tagungen,
Ausstellungen und Versammlungen angemietet werden. Catering kann aus-
schlieBlich liber die angegliederte Gastronomie dazu gebucht werden. Neben ei-
nem groBen Saal mit Biihne mit Kapazitdten fiir bis zu 500 Personen stehen drei
Raume mit Platz fiir 10 bis 30 Personen zur Verfiigung.
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Flir Veranstaltungen kdnnen dariiber hinaus der Krebelshof sowie der Fronhof in
Teilen angemietet werden. Wahrend der Krebelshof eher fiir Kindergeburtstage,
Klassenabschliisse und &hnliche Feiern zur Verfiigung steht, bietet der Fronhof
Raumlichkeiten fiir Gesellschaften und Familienfeiern (z. B. Hochzeiten, Taufen)
sowie kulturelle Veranstaltungen und Fort- und Weiterbildungseminare. Die Rau-
me bieten dabei Kapazitdten fiir 30 bis 70 Personen und kosten zwischen 130 und
300 Euro Tagesmiete. Erganzend steht ein Gastezimmer mit Schlafmdglichkeiten
fiir 5 Personen zur Verfiigung. Fiir Veranstaltungen im Freien wie den jdhrlichen
Weihnachtsmarkt und die Worringer Kirmes wird regelmaBig der St-Tonnis-Platz
im Worringer Zentrum bespielt. Ein kleinerer, tempordrer Weihnachtsmarkt fin-
det ebenfalls in Roggendorf/Thenhoven vor der Kirche St. Johann Baptist statt
und wird vom lokalen Biirgerverein organisiert.

Die Vereine pragen das Stadtteilleben

Die Angebotsvielfalt in den Stadtteilen wird wesentlich {iber die liberwiegend tra-
ditionellen und fest etablierten Vereinsstrukturen gepragt. Dabei genief3t unter
anderem der Karneval einen hohen Stellenwert. Insgesamt sind in Worringen fiinf
Karnevalsgesellschaften, der Worringer Mannergesangverein sowie die Tambour-
corps BTC Frischauf Koln aktiv. Fiir ihre Aktivitdten nutzen die Vereine iiberwie-
gend das Vereinshaus. Weitere wichtige Akteure sind unter anderem die Schiit-
zenbriiderschaft St.-Johann-Baptist, die Biirgervereine Worringen und Roggen-
dorf/Thenhoven, der AWO-Ortsverein, der Heimatverein Worringen, der Schnupf-
verein Worringen sowie die freiwillige Feuerwehr, die sowohl in Worringen als
auch in Roggendorf/Thenhoven Jugendarbeit praktiziert. Dariiber hinaus fiihrt die
Dramatische Vereinigung Worringen mit etwa 100 Mitgliedern jahrlich sowohl ein
Kinderstiick (ca. 4 bis 10 Jahre) als auch ein Erwachsenenstiick (ab 10 Jahren) im
Vereinshaus auf.

Sportplitze und -angebote als zentrale Treffpunkte

in den Stadtteilen

Dariiber hinaus nehmen die lokalen Sportvereine eine zentrale Rolle fiir das all-
tégliche Leben in beiden Stadtteilen ein. Das Sportangebot in Worringen wird we-
sentlich durch den SG K&ln Worringen e. V. geprégt. Dieser vereint vielfaltige
Sportarten fiir unterschiedliche Zielgruppen am Standort siidlich der St.-Ténnis-
Straf3e. Das Angebote reicht von Badminton, iiber Fuball und Tischtennis bis hin
zu Fitness- und Rehasport. Dariiber hinaus verfiigt Worringen mit dem TC Kdln
Worringen e. V. iiber einen Tennisclub sowie zwei Ballettschulen und einen Tanz-
verein, die sich auf dem Geldnde des Tennisclubs biindeln. Teil der Clubanlage ist
eine Gastronomie, welche auch fiir vereinsinterne Veranstaltungen genutzt wird.
Das Sportgeschehen in Roggendorf/Thenhoven konzentriert sich im wesentlichen
auf den SSV Roggendorf. Neben dem zentralen Fokus auf FuBballtraining werden
dort ergdnzende Breitensportarten fiir Jung und Alt angeboten. Im Stadtteil sind
dariiber hinaus zwei Reitstélle sowie eine groBflachige Golfanlage verortet. Er-
gdnzt wird das Freizeit- und Sportangebot zudem iiber die nérdlich des Chempark
gelegene Sportanlagen des TSV Bayer sowie die Rémer Therme mit Freibad. Diese
sind von der S-Bahnstation Worringen in 15 Minuten mit dem Fahrrad bzw. 10 Mi-
nuten per Auto erreichbar.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Das kulturelle Leben und die Gemeinschaft in den Stadtteilen werden maf3-
geblich durch die Vielzahl ansdissiger Vereine sowie sozialer und kirchlicher
Trdger geprdigt. Insbesondere in Worringen sind zahlreiche Traditionsvereine
in den Bereichen Karneval, Kultur und Sport fest verankert und tragen zur
Identitdit des Stadtteils bei. Die Arbeit dieser Vereine und Institutionen fordert
alltdgliche Begegnungen und den Austausch innerhalb der Bevélkerung.
Durch eine meist zielgruppenspezifische Ausrichtung der Angebote ist eine
breitere Vernetzung verschiedener Bevdlkerungsgruppen jedoch selten. Dar-
iiber hinaus ldsst sich vermuten, dass die Vereinsstrukturen eine Zugangs-
barriere fiir einen Teil der Bevilkerung in Worringen und Roggendorf/Then-
hoven darstellen und dahingehend deren Teilhabe am gemeinschaftlichen
Leben im Stadtteil erschwert.
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Nutzungsanalyse
Nahversorgung und
Gewerbe

Flichendeckende Versorgung fiir den alltédglichen Bedarf

GemdB des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kéln aus dem Jahr 2020 ist das
Worringer Ortszentrum im Bereich St.Tonnis-Strafe/Bitterstrafe als Nebenzen-
trum bzw. Stadtteilzentrum ausgewiesen. Mit dem City-Center am Pariser Platz in
Chorweiler sowie dem Zentrum von Dormagen befinden sich zwei Hauptzentren
etwa 10 Fahrtminuten mit dem Auto entfernt. Mit dem Fahrrad belduft sich die
Distanz auf zwischen 15 und 20 Minuten. Dariiber hinaus ist im Rahmen des Ent-
wicklungsprojektes Kreuzfeld ein Nahversorgungszentrum in Planung.

Das Stadtteilzentrum Worringen iibernimmt nach Angaben des Einzelhandelsko-
zepts liberwiegend die Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil selbst. Im Jahr 2020
betrug die Verkaufsfliche 2.205 m2 mit stabiler, aber leicht abnehmender Ten-
denz. So wies der zentrale Versorgungsbereich im Vergleich zum Jahr 2010 noch
mehr Einzelhandelsbesatz im ndrdlichen Bereich, insbesondere entlang der Ha-
ckenbroicherstraf3e auf. Die Leerstandsquote in den Erdgeschossen von 6 Prozent
im Jahr 2020 ist verhaltnismaBig gering. Der Angebotsschwerpunkt in Worringen
erfiillt iberwiegend den kurzfristigen Bedarf. Neben einem Edeka finden sich dort
heute unter anderem 2 Apotheken, 3 Bickereien, eine Metzgerei, eine Lebensmit-
telausgabe, ein Getrankemarkt sowie ein Geschenkeladen. AuBerhalb des Stadt-
teilzentrums verfiigt Worringen liber 3 weitere Supermarkte (Netto, Aldi, Penny),
eine Girtnerei, einen Fahrradladen, ein Mobelgeschift, mehrere Kosmetikge-
schéfte sowie ein Geschift fiir Heimtierbedarf. Das Angebot sichert damit, den
téaglichen Bedarfs und geht in Einzelféllen dariiber hinaus. Der Stadtteil Roggen-
dorf/Thenhoven hingegen verfiigt iber keinen zentralen Versorgungsbereich. Das
Angebot beschrankt sich auf einen Edeka, einen Aldi sowie eine Bickerei und eine
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Gartnerei. Im Siiden des Stadtteils besteht dennoch gemaB des Einzelhandels-
konzeptes eine Unterversorgung an Nahversorgungsmdoglichkeiten. Die hier le-
bende Bevolkerung verfiigt iiber keinen Supermarkt innerhalb eines Radius von
700 Metern.

Gesundheitsversorgung und Dienstleistungen ungleich verteilt
In Worringen gibt es mehrere Hausarztpraxen sowie Facharztpraxen mit den
Schwerpunkten Zahnmedizin, Kinderheilkunde, HNO, Podologie sowie Logopadie.
AuBerdem gibt es zwei Tierdrzte. Im Vergleich dazu ist die medizinische Versor-
gung in Roggendorf/Thenhoven mit nur einer Zahnarztpraxis deutlich einge-
schrénkter. Das ndchste Krankenhaus befindet sich mit dem Rheinland Klinikum
in Dormagen-Hackenbroich und ist mit dem Auto in 10 Minuten zu erreichen. Auf-
grund von Umstrukturierungen kommt es dort zu Veranderungen im Angebot, so
soll zum Beispiel die angegliederte Geburtenstation geschlossen und nach Neuss
verlegt werden.

Im Bereich der kérpernahen Dienstleistungen sind in beiden Stadtteilen Angebote
vorhanden, wobei sich besonders viele in Worringen biindeln. Besonders im Orts-
kern sowie in der Umgebung der Baptisstraf3e sind Friseursalons, Kosmetikstudi-
os und Fitnessberatungen zahlreich vertreten. Zudem finden sich weitere Angebo-
te in den angrenzenden, eher wohnlich gepragten Nachbarschaften.

Zugang zu Finanzdienstleistungen bieten die Kreissparkasse und die Volksbank in
Worringen. Dariiber hinaus bietet der Stadtteil auch eine Vielzahl an spezialisier-
ten Dienstleistungen, darunter eine Fahrschule sowie Beratungen in den Berei-
chen Versicherung, Steuer und Immobilien, welche in Roggendorf/Thenhoven
nicht vorhanden sind. Kioske und Versandsdienstleister, sind hingegen in beiden
Stadtteilen mehrfach vorhanden.

Vielfiltiges gastronomisches Angebot in Worringen

Das gastronomische Angebot konzentriert sich entlang der Baptiststraf3e in Rog-
gendorf/Thenhoven sowie im Bereich der St.-Ténnis-Straf3e in Worringen. Abseits
dieser zentralen StraBen sind nur vereinzelt gastronomische Betriebe zu finden.
Das Spektrum reicht von gutbiirgerlicher bis internationaler Kiiche, wobei sich die
Preise meist im unteren (< 10 Euro pro Person) bis mittleren Segment (10 bis 30
Euro pro Person) bewegen. In Worringen finden sich mehrere griechische und ita-
lienische Lokale, ein Thai-Imbiss, ein Restaurant mit orientalischer Ausrichtung
sowie drei weitere Restaurants mit gutbiirgerlicher Kiiche. Ergdnzt wird dieses
Angebot durch ein Eiscafé und vereinzelte Bars wie das Zint Tiinnes oder Tombis
Bar. Frither war Worringen von einer hohen Anzahl traditioneller Kdlner Gaststét-
ten und -hduser gepréagt, die iiber die Jahre aufgrund fehlender Nachfrage oder
gestiegener Kosten schlieBen mussten. Im Vergleich zu Worringen bietet Roggen-
dorf/Thenhoven ein deutlich {iberschaubareres gastronomisches Angebot mit le-
diglich fiinf Betrieben. Hierzu zdhlen zwei Restaurants mit gutbiirgerlicher Kiiche,
eine Pizzeria, ein griechischer Grill sowie ein Eiscafé. Auffillig ist, dass es mit Aus-
nahme der Eisdielen und einer Backerei mit wenigen Sitzpldtzen in beiden Stadt-
teilen keine Cafés oder vergleichbare Angebote bestehen, die auch als Treffpunkt
fiir die Bewohner*innen der beiden Stadtteile fungieren.

Zwischen GroBindustrie und lokalen Kleinbetrieben

Nordlich von Worringen, unmittelbar angrenzend an den Stadtteil, liegt das Be-
triebsgeldnde der Firma INEOS, das Teil des Chemparks ist. Mit rund 2.500 Be-
schaftigten zahlt INEOS zu den wichtigsten industriellen Arbeitgebern in Kéln und
nimmt in der Stadt den Rang des drittgroBten Industriearbeitgebers ein. Der
Standort fiihrt dazu, dass der Anteil von Beschéftigten im Produktionssektor in
Worringen im Vergleich zum Dienstleistungssektor deutlich hdher ist. Der nordli-
che Abschnitt des Chemparks, der sich auf dem Stadtgebiet von Dormagen befin-
det, wird von Currenta betrieben. Fiir den Kolner Norden liegt bislang kein eige-
nes Seveso-llI-Storfallbetriebsgutachten vor. Allerdings deuten die Ergebnisse
des Seveso-lllI-Gutachtens der Stadt Dormagen darauf hin, dass der Krebelshof
zumindest im Achtungsabstand zum Chempark liegt und dahingehend bestimmte
Nutzungen wie Wohnen und soziale Infrastruktur nur eingeschriankt umgesetzt
werden sollten.

Innerhalb von Worringen konzentrieren sich gréBere Gewerbebetriebe, wie etwa
Gebrauchtwarenhdndler, Baustoffhdndler und ein Autohaus, hauptsachlich ent-
lang der Neusser Landstrafe. In den Siedlungskernen selbst sind nur wenige klei-
ne Handwerksbetriebe anséssig, die sich in die iberwiegend wohnlich gepragten
Nachbarschaften einfiigen. Weitere Daten zu Gewerbe- und Biirofldchen stehen
auf Stadtteilebene nicht zur Verfiigung.

In Worringen und Roggendorf/Thenhoven bestehen dariiber hinaus keine Ange-
bote fiir alternative oder gemeinschaftliche Arbeitsformen. Die ndchsten Co-Wor-
king-Angebote befinden sich in Nippes bzw. Ossendorf (Einzelschreibtisch ca. 150
Euro pro Monat) und werden dort {iberwiegend von Einzelanbietern mit maximal
zwei Standorten betrieben.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Zwischen Worringen und Roggendorf/Thenhoven lassen sich deutliche Unter-
schiede hinsichtlich der Versorgungssituation feststellen. Als Stadtteilzen-
trum bietet Worringen Supermdrkte, Apotheken und weitere Geschiifte des
kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs. Zudem sind mehrere Fach- und
Hausarztpraxen, Friseur- und Kosmetiksalons sowie Finanzdienstleister an-
sdssig. Es besteht ein breites gastronomisches Angebot durch mehrere Re-
staurants und Imbisse im unteren bis mittleren Preissegment. Trotz leicht
riickldufiger Zahlen im Einzelhandelsbesatz ist die Versorgungslage gesichert
und fiir die dorfliche Lage am Stadtrand verhdltnismdfig gut ausgebaut. In
Roggendorf/Thenhoven hingegen biindeln sich die Nahversorgungsangebote
im Norden des Stadtteils, was zu einer Unterversorgung des Siiden fiihrt. Wei-
tere Dienstleistungen und Angebote sind nur vereinzelt vorhanden, sodass
die Bewohner*innen auf die Fahrt nach Worringen, Chorweiler oder Dorma-
gen angewiesen sind.
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Katholische Kirche St. Pankratius am St.-Tonnis-Platz
(Fotos: Thomas Schéakel)

Stadtteilzentrum Worringen
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Ubergang zum Chempark am Siedlungsrand Worringens
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Vereinshaus der Schiitzenbriiderschaft St.-Johann-Baptist

Vereinshaus Worringen

Begegnungshaus Roggendorf/Thenhoven in der Siedlung
Im Monchsfeld
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Akteursanalyse
Akteurslandschaft

Traditionelle Vereinsstrukturen pragen das kulturelle Leben
Der Bereich Kultur und Gemeinschaft wird in Worringen und Roggendorf/Thenho-
ven insbesondere durch eine Vielzahl fest etablierter Akteure und traditioneller
Vereine gepragt. Darunter fallen die lokalen Karnevals-, Schiitzen,- Musik- Sport-
und Schrebergartenvereine sowie die Freiwillige Feuerwehr, Pfadfinderschaft und
auch die lokalen Biirgerinitiativen. Neben ihren spezifischen Vereinsaktivitdten
und -aufgaben sind sie fiir die Organisation von einem GroBteil der Feste, (Weih-
nachts-)Markte und anderen kulturellen Veranstaltungen in den Stadtteilen ver-
antwortlich. Damit richten sie sich mit ihrem Angebot insbesondere an die jewei-
ligen Mitglieder, entfalten aber auch positive Effekte fiir das Zusammenleben aller
Bewohner*innen der Stadtteile. Im Vergleich der beiden Stadtteile fallt auf, dass
die Anzahl und Vielfalt entsprechender Vereine in Worringen besonders grof ist
und in Roggendorf/Thenhoven nur durch einzelne Akteure gepragt wird. Bei der
Betrachtung der unterschiedlichen Angebote zeichnet sich ab, dass es vielfiltige
inhaltliche Kooperationen zwischen den einzelnen Vereinen und Uberschneidun-
gen der Vorstandsbesetzungen und Mitglieder gibt.

Keine migrantischen Vereine und Angebote

Trotz des hohen Anteils an Bewohner*innen mit Migrationshintergrund von 37
Prozent in Worringen und ca. 50 Prozent in Roggendorf/Thenhoven ladsst sich fest-
stellen, dass es keine entsprechenden Zusammenschliisse oder Vereine gibt, die
aktiv migrantische oder multikulturelle Perspektiven adressieren. Auf dieser
Grundlage kann vermutet werden, dass auch das etablierte Kulturangebot nur ei-
nen Teil der vielfiltigen Stadtgesellschaft anspricht beziehungsweise mdgliche
Zugangsbarrieren durch die Bindung an etablierte Vereinsstrukturen aufweist.
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Kultur & Gemeinschaft

Karnevalsvereine:

- KG Immerfroh 1902 e. V.

- KG Narrische Grielacher e. V.
- KG Lostige Junge e. V.

- KG Anze Kiils e. V.

- GroBe KG Kdln-Worringen
von 1926 e. V.

- KG Rheinflotte von 1951 e. V.

- Worringer Grundschulen fiir den
Kinder Karnevalszug 1972 e. V.

- Festkomitee Worringer Karneval
von 1886 e. V.

Biirgerinitiativen/-vereine:

- Biirgerverein Koln-Worringen e. V.
- Aktionsbiindnis Krebelshof

- Biirgerinitiative ,,unser Worringen®
- Worringen Pur

- Initiative ,,Demokratie Leben*

- Blirgerverein Koln-Roggendorf/
Thenhoven e. V.

Kitas, Tagespflege, Schule:

- Ev. Kita Villa Maus

- Kita Kiku Kinderland

- Kita Kiku Rheinpiraten

- Kath. Kiku St. Pankratius

- Stadt. Kita Alte Neusser Landstr.
- Stadt. Kita St. TOnnis-Str.

- Kindertagespflege
,»Die Runzelfiisschen®

- KGS Worringen

- GGS An den Kaulen

- Stepke-Kita Matschpiraten
- Stadt. Kita Further Str.

- KGS GutnickstraBe

Sportangebote:

- SG Ko6ln-Worringen e. V.

- Ballettschule Ulrika Lang

- Tanzstudio Papillon

- Tanzsportclub Ford Kéln e. V.
- Tennisclub TC Worringen e. V.
- SSV Roggendorf/Thenhoven

- Kblner Pferdesportverein e. V.
- KélnGolf

- Schiitzenbruderschaft St. Johann-
Baptist e. V.

Sonstige kulturelle Akteure

- Dramaturgische Vereinigung Worringen

- Heimatarchiv Worringen e. V.

- Tragerverein Worringer Vereinshaus e. V.

Soziale Trager*innen:
- Jugendeinrichtung Krebelshof/GUJA
- Kath Kirchengemeinde St. Pankratius
- Ev. Hoffnungsgemeinde

- Caritas-Altenzentrum Elisabeth-von-
Thiiring-Haus

« AWO Ortsgruppe Worringen

- Clarenbach e. V.

- Seniorennetzwerk Worringen e. V.

- Schnupfverein K6ln Worringen e. V.

- Kranken- und Familienpflegeverein
Am Worringer Bruch e. V.

- Begegnungshaus/SKM Kéln e. V.
- Treppe II/SKF Koln e. V.

- Gefliichtetenunterkunft/SKM Kéln e. V.

Musikangebote:
- Madnnergesangsverein MGV

- Tambourcorps BTC Frisch-

- Musikschule Herbert Nomrowski
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Lage in Worringen
Lage in Roggendorf/Thenhoven
Gesamtstadt

Worringen

Auf K6ln-Worringen von 1977 e. V.

1

I

- Kolpingfamilie Worringen '
- EssensRetter e. V. :
- Freiwillige Feuerwehr Worringen E
- Deutsche Pfadfinderschaft Sankt Georg
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DPSG Koln-Worringen/-Rheinkassel

- Freiwillige Feuerwehr Roggendorf/

Thenhoven

- BWS Koln e. V.

- NABU-Naturschutzstation Leverkusen - Kdln
- Schrebergarten Grimlinghauser Weg e. V.

- INEOS



Unterschiedliche soziale Triger*innen sind engagiert

In den Bereichen Bildung und Soziales spielen unterschiedliche institutionelle Ak-
teure eine zentrale Rolle. Neben den lokalen Kitas und Schulen bieten insbeson-
dere die christlichen Kirchengemeinden und andere soziale Trager*innen wie die
AWO oder die Caritas vielfdltige Freizeit- und Begegnungsangebote sowie Unter-
stiitzungsleistungen. Diese sind in den meisten Fillen jeweils auf einzelne abge-
grenzte Zielgruppen wie zum Beispiel Kinder und Jugendliche, Familien oder Se-
nior*innen zugeschnitten. Inwieweit der kirchliche Hintergrund der Angebote
auch eine Zugangsbarriere fiir einzelne Nutzer*innengruppen darstellt, kann
nicht eindeutig beurteilt werden.

Mit dem Begegnungshaus und der Treppe Il organisieren gesamtstadtische sozia-
le Trager*innen wie der SKM Kdln e. V. sowie der SKF Kdln e. V. wichtige Unterstiit-
zungs- und Begegnungsangebote fiir soziookonomisch benachteiligte Personen in
Roggendorf/Thenhoven. Durch die angrenzende Fliichtlingsunterkunft Uber-
nimmt der SKM Koln e. V. zudem zentrale Aufgaben bei der Integration von Men-
schen mit Migrationshintergrund. Aufgrund ihrer Lage richten sich die Angebote
insbesondere an die Bewohner*innen der Wohnsiedlung Im Ménchsfeld bezie-
hungsweise der Gefliichtetenunterkunft. Im Rahmen einzelner Gesprache wurde
deutlich, dass die bestehenden Angebote liberwiegend nur von den adressierten
Zielgruppen wahrgenommen werden und es derzeit an akteursiibergreifenden
Aktionen mangelt, die den Austausch auch mit anderen Bevolkerungsgruppen
fordern.

Der Krebelshof als Beispiel fiir die Kooperation
unterschiedlicher Akteure

Der Krebelshof ist in seiner Tragerstruktur ein lokales Beispiel fiir eine institutio-
nalisierte Kooperation unterschiedlicher sozialer Trager und spielt mit seinen An-
geboten eine zentrale Rolle in der sozialen Infrastruktur der beiden Stadtteile.
Das Konzept der offenen Kinder- und Jugendarbeit zielt darauf ab, mdglichst
niedrigschwellig zugéanglich zu sein, die angesprochenen Zielgruppen zu ermuti-
gen und zu unterstiitzen, eigene Ideen und Projekte selbstwirksam umzusetzen
und dabei zu einem informellen Wissensaustausch beizutragen. Dariiber hinaus
ist die GUJA gGmbH als Tragerkonsortium aus drei sozialen Trager*innen sowohl
lokal in den beiden Stadtteilen als auch in der Stadtverwaltung gut vernetzt.

Selbstorganisierte Unterstiitzungsleistungen

und Begegnungsangebote

Ergdanzend zu den etablierten sozialen Trager*innen bieten die drtlichen Biirger-
vereine bzw. Biirgerinitiativen sowie weitere ehrenamtliche Vereinigungen weitere
selbstorganisierte Unterstiitzungsleistungen und Begegnungsangebote an. Diese
sind einerseits darauf ausgerichtet, einzelne Bevolkerungsgruppen durch niedrig-
schwellige und gemeinschaftliche Aktionen zu unterstiitzen, andererseits aber
auch alle Bewohner*innen in Worringen und Roggendorf/Thenhoven fiir gemein-
schaftliche Aktionen zu aktivieren und so den Austausch untereinander zu for-
dern. So organisiert der Biirgerverein Kdln-Worringen e. V. ein Biirgerbiiro, in dem
ehrenamtliche Beratungs- und Unterstiitzungsleistungen vermittelt werden oder
ein gruppeniibergreifender Wissensaustausch z. B. in Form eines Repair-Cafés
stattfindet. Dariiber hinaus organisiert der in Worringen ansdssige Verein Essens-

retter e. V. taglich eine kostenlose Ausgabe von geretteten Lebensmitteln.

Die engagierten Biirgervereine und andere Plattformen wie zum Beispiel das Lo-
kalmagazin Worringen Pur, die in den Stadtteilen besonders engagiert und lang-
jahrig aktiv sind, wirken als Netzwerk in die Stadtgesellschaft hinein. Sie aktivie-
ren unterschiedliche Bewohner*innen aus den Stadtteilen fiir gemeinschaftliche
Aktivitdten, wie beispielsweise gemeinsame Miillsammelaktionen. Sie fungieren
zudem als Stellvertreter*innen und Vermittler*innen in das etablierte Vereinsle-
ben in Worringen und Roggendorf/Thenhoven. Dariiber hinaus bestehen liber die-
se Verbindungen und Kontakte zu lokalen Betrieben und GroBunternehmen. Dazu
gehdren unter anderem INEOS oder Currenta, die das Vereinsleben in der Vergan-
genheit finanziell unterstiitzt haben, zum Beispiel durch den Bau des Vereinshau-
ses in den 8oer Jahren.

Zusammenfassung und Einordnung der Ergebnisse:

Die sozialen Triger sowie die lokalen Vereine und Biirgerinitiativen tragen ei-
nen Grofteil des kulturellen und sozialen Angebots in den Stadtteilen. Dabei
adressieren sie mit ihren jeweiligen Aktivitditen iiberwiegend ihre Mitglieder
oder konkrete Zielgruppen. Es zeigt sich, dass insbesondere die alteingeses-
senen Bevolkerungsgruppen gut organisiert und durch ihr ehrenamtliches
Engagement besonders aktiv und prisent im Stadtteilleben sind. Demgegen-
iiber sind migrantische Perspektiven trotz der multikulturellen Bevdlkerungs-
zusammensetzung derzeit noch unterreprdsentiert. In Rahmen einzelner Ge-
spriiche wurde bestdtigt, dass es an zielgruppeniibergreifenden Angeboten
fehlt, die die Begegnung unterschiedlicher Bevdlkerungsgruppen fordern. Zu-
dem zeigt die Auflistung der engagierten Akteure (siehe Seite 61), dass rein
quantitativ deutlich mehr Vereine und Institutionen in Worringen als in Rog-
gendorf/Thenhoven aktiv sind, was ergdinzend einen stadtteiliibergreifenden
Austausch erforderlich macht.

Durch die Bindung der bestehenden Angebote an formale Institutionen, Ver-
einsstrukturen und zielgruppenbezogene Akteure ist davon auszugehen,
dass diese auch Zugangsbarrieren fiir Teile der Stadtgesellschaft darstellen.
Insofern kommt der Unterstiitzung lokalen Engagements, alternativer Orga-
nisationsstrukturen und der niedrigschwelligen Ermoglichung selbstinitiier-
ter und selbstverwalteter Projekte eine zentrale Rolle zu.
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Quartiersanalyse Krebelshof

Bedarfsbewertung
Viele I[deen aus
den Stadtteilen

Im Rahmen der Akteurswerkstatt und der aufsuchenden Beteiligung wurden von
den Teilnehmenden Bedarfe in den Stadtteilen benannt und darauf aufbauend in
der Hofwerkstatt konkrete Nutzungsideen fiir den Krebelshof entwickelt. Fiir alle
Veranstaltungen sind ergdnzend zur vorliegenden Quartiersanalye ausfiihrliche
Dokumentationen erstellt worden. Im Folgenden werden die Themen und Ideen
erldutert, die am haufigsten eingebracht und besonders intensiv diskutiert wur-
den (gerader und schmaler Text). Darauf aufbauend werden diese mit der Er-
kenntnissen aus der Bestandsanalyse abgeglichen und eingeordnet (kursiver und

breiter Text).

[~

Quartiersanalyse
Krebelshof

Akteursworkshop am 30.09.2024,
Dokumentation

L

o

Quartiersanalyse
Krebelshof

Aufsuchende Beteiligung
am 07.11. und 09.11.2024,
Dokumentation

-

Quartiersanalyse
Krebelshof

Hofwerkstatt am 30.11.2024,
Dokumentation

Alle Ergebnisse der unterschiedlichen Beteiligungsformate

finden sich in den ergidnzenden Dokumentationen.

Quartiersanalyse Krebelshof

Eingebrachte Ideen und Bedarfe im Rahmen der
unterschiedlichen Beteiligungsveranstaltungen
(Fotos: Simon Veith, Thomas Schikel)
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Gastronomisches Angebot

Besonders hdufig wurde Im Rahmen der Beteiligungsveranstaltungen der Wunsch
nach einem gastronomischen Angebot im Krebelshof geduBert. Die Teilnehmen-
den begriindeten dies einerseits mit einer unzureichenden Auswahl in Worringen
und Roggendorf/Thenhoven und andererseits mit der friiheren gastronomischen
Nutzung am Hof. Dafiir wurden unterschiedliche Ausprdgungen in Betracht gezo-
gen. Denkbar wére laut den Teilnehmenden neben einem Restaurant auch ein
Café, ein Biergarten, eine Kneipe oder ein Ort fiir einen gemeinschaftlichen Mit-
tagstisch. Ergidnzend wurde eine Kombination mit sozialen Angeboten in Form ei-
nes Begegnungscafés mit Beratungsangeboten sowie Sprachkursen und -tandems
vorgeschlagen. Der Krebelshof eigne sich laut der Teilnehmenden besonders gut
als familienfreundliche Gastronomie oder Ausflugsgastronomie, da diese mit an-
gegliederten, gut einsehbaren Aufenthalts- und Spielflachen fiir Kinder kombi-
niert werden kdnnte.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Der oft eingebrachte Wunsch nach einem gastronomischen Angebot im Kre-
belshof ldsst sich zum Teil darauf zuriickfiihren, dass viele diltere Bewoh-
ner*innen den Krebelshof aufgrund der friiheren Nutzung mit einer gastro-
nomischen Nutzung assoziieren. Gleichzeitig zeigt die Analyse, dass in Wor-
ringen zwar zumindest quantitativ ein breites gastronomisches Spektrum
abgedeckt wird, insbesondere in Roggendorf/Thenhoven jedoch ein ver-
gleichweise geringes Angebot vorzufinden ist. In Rahmen der Befragungen
wurde deutlich, dass viele Teilnehmer*innen, insbesondere Jugendliche
und junge Erwachsene, den Stadtteil verlassen, um Restaurants, Cafés oder
Kneipen zu besuchen. Dies konnte dariiber hinaus auf einen qualitativen
Mangel in der Angebotsvielfalt hindeuten. Die Nutzungsanalyse hat ge-
zeigt, dass in Worringen und Roggendorf/Thenhoven Cafés oder vergleich-
bare Angebote fehlen, welche primdir als Treffpunkt fiir die Bewohner*innen
der Stadtteile fungieren. Wie von den Teilnehmenden eingebracht, eignet
sich der Krebelshof aufgrund der fehlenden Laufkundschaft eher als Aus-
flugsgastronomie. Diese kénnte aufgrund der Niihe zu den Naherholungs-
gebieten Worringer Bruch und den Rheinauen sowie des angrenzenden Rad-
fern- und Wanderwegs auch Kund*innen aus anderen Stadtteilen oder der
Gesamtstadt anziehen. Ob diese Frequenz jedoch tatsdichlich fiir einen wirt-
schaftlichen Betrieb ausreicht, ist im weiteren Verfahren niiher zu priifen.

Kulturelle Veranstaltungen

In Erinnerung an die friihere Bedeutung des Krebelshofes als Veranstaltungsstatte
wurde im Rahmen der unterschiedlichen Beteiligungsformate mehrfach angeregt,
im Krebelshof eine Veranstaltungsflache fiir verschiedene Konzertangebote wie
zum Beispiel klassische Musik, Rap, Newcomerbiihnen und Bandwettbewerbe zu
realisieren. Mit Verweis auf die friilhere Nutzung des Krebelshofs als Location fiir
groBere Konzerte und als Disco wurde die Notwendigkeit eines qualitativ hochwer-
tigen und kuratierten Programms betont, welches Zuschauer*innen auch von au-
Berhalb der beiden Stadtteile anzieht. Erganzend kdnnten nach Meinung der Teil-
nehmenden am Krebelshof auch Feste wie zum Beispiel Sommer- und Herbstfeste,
Karneval, Halloween, ein Adventsbasar, Comedy, Kinoabende sowie Flohmarkte in
entsprechend groBen Raumlichkeiten oder dem Innenhof stattfinden.

Wenn am Krebelshof...

" . .
...wiren, wiirde ich kommen:

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Die Nutzungsanalyse und die Gespriche mit den Bewohner*innen bestiiti-
gen, dass das kulturelle Angebot in den Stadtteilen entsprechend der eher
dorflich gepriigten Lage nur ausgewtdihlte Sparten abdeckt. Insofern fahren
die Bewohner*innen fiir spezifische Angebote wie beispielsweise Kino, The-
ater oder Museen in die Kolner Innenstadt oder nach Dormagen. Das kultu-
relle Leben vor Ort wird iiberwiegend von den ortsansdissigen Vereinen ge-
tragen. Veranstaltungen finden fast ausschlief3lich im Vereinshaus (Karne-
val, Kindertanz, Theater) oder auf dem Geléinde der Sportvereine (insheson-
dere Tanzveranstaltungen, Sommer- und Sportfeste) sowie auf dem St. Tén-
nis-Platz statt. Dabei ist festzustellen, dass das kulturelle Angebot nur
bedingt die multikulturelle und vielfiiltige Bevolkerung in Worringen und
Roggendorf/Thenhoven widerspiegelt. Dahingehend kdnnte die Schaffung
einer Veranstaltungsstiitte, insbesondere fiir gréf3ere Konzerte, einen Bei-
trag zur Vielfalt der Kulturlandschaft im Kélner Norden leisten. Um ein ent-
sprechendes regelmiif3iges Angebot am Krebelshof umzusetzen, bestehen
hierbei jedoch vergleichsweise hohe Hiirden: Neben geeigneten Losungen
fiir die Trdgerschaft und die Programmgestaltung miissen dabei riumliche
Anforderungen und mégliche Lirmkonflikte in Betracht gezogen werden.

Anmietbare Veranstaltungsraume fiir unterschiedliche Anlisse
Im Rahmen der Diskussionen brachten die Teilnehmenden den Vorschlag ein, ei-
nen Veranstaltungsraum fiir private Nutzer*innen zur Vermietung anzubieten.
Beispielhaft wurden verschiedene Anlédsse wie Vereinssitzungen sowie private Fei-
ern in unterschiedlichen GroBenkonstellationen aufgefiihrt. Die besonderen Qua-
litdten des Hofes lagen dabei in der landlichen Lage am begriinten Siedlungsrand
und die gute Erreichbarkeit. Dariiber hinaus wurde mehrfach die besondere At-
mosphére auf dem Hof betont sowie vorgeschlagen die angrenzenden Freiflichen
wie den Innenhof oder die riickwértigen Wiesen hinter dem Kuhstall bei entspre-
chenden Veranstaltungen mitzunutzen. Fiir die Umsetzung ware laut den Teilneh-
menden zum Beispiel eine Tragerschaft durch einen Gastronomie- oder Catering-
betrieb im Krebelshof denkbar.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Mit dem Vereinshaus und dem Fronhof stehen in Worringen zwei anmietba-
re Veranstaltungsorte fiir unterschiedliche Gréf3enkonstellationen zur Ver-
fiigung, sodass grundsiitzlich kein Mangel an entsprechenden Riumlichkei-
ten festzustellen ist. Ungeachtet dessen wurde von einzelnen Teilneh-
mer*innen angedeutet, dass die Auslastung des Vereinhauses hoch und die
Nutzung fiir private Zwecke aufgrund bestehender Auflagen nur einge-
schriinkt attraktiv sei. Der Fronhof ist dagegen aufgrund des gehobenen
Standards und der hoheren Mietpreise nicht fiir alle Anldsse, inshesondere
fiir Vereinstreffen, geeignet und finanzierbar.



Nutzungsoffene Raume fiir soziale Angebote und
gemeinschaftliche Aktivitdaten

Die Jugendeinrichtung ist als soziales Angebot auf dem Krebelshof etabliert und
insofern ein zentraler Baustein fiir die weitere Entwicklung. Dariiber hinaus sehen
viele Akteure im Krebelshof die Moglichkeit, durch entsprechende Angebote wei-
tere unterreprasentierte Zielgruppen anzusprechen und zusammenzubringen. In
diesem Zusammenhang wurde von einzelnen engagierten Akteuren aus den
Stadtteilen vorgeschlagen, einen oder mehrere nutzungsoffene Rdume gemein-
sam mit verschiedenen Institutionen zu bespielen, um das bestehende soziale An-
gebot weiter auszubauen und um weitere Angebote zur Freizeitgestaltung und
zum Wissensaustausch zu ergédnzen. Aus Sicht einzelner Bewohner*innen aus den
Stadtteilen kdmen dafiir beispielsweise institutionalisierte Unterstiitzungsange-
bote als Familienzentrum mit Beratungs- und Kinderbetreuungsangeboten in Be-
tracht. Dariiber hinaus kdnnten dort auch kommerzielle oder gemeinschaftliche
Kursangebote, zum Beispiel zur musikalischen Weiterbildung oder zu kreativen
und handwerklichen Aktivitdten, stattfinden. Dariiber hinaus fehlt es laut den
Teilnehmer*innen an niedrigschwelligen, konsumfreien und gruppeniibergreifen-
den Treffpunkten fiir die Bewohnerschaft von Worringen und Roggendorf/Thenho-
ven. Entsprechende flexible und nutzungsoffene Raumangebote im Krebelshof
kdnnten dahingehend so gestaltet und organisiert werden, dass diese besonders
niederschwellig zuganglich und nutzbar sind und so unterschiedliche Bevdlke-
rungsgruppen zusammenbringen. Demnach kdnnten entsprechende Rdaume als
offener Treffpunkt sowie fiir einfache Angebote wie Kaffee und Kuchen, gemeinsa-
mes Kochen oder Sprach-Tandems genutzt werden. Auch unterschiedliche For-
mate zur politischen Bildung und Demokratieférderung, zum Beispiel in Form von
Diskussions- und Lesekreisen, wurden als mégliche Idee eingebracht.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

In Worringen und Roggendorf/Thenhoven gibt es bereits ein breites sozia-
les, kulturelles und sportliches Angebot. Dieses wird im Wesentlichen von
den sozialen Triiger*innen, den grofen Institutionen wie den Kirchen sowie
den ortlichen Vereinen und Biirgerinitiativen getragen und ist daher an de-
ren Zielgruppen, Standorte und Offnungszeiten gebunden. So stehen das
Vereinshaus, die Vereinsheime der Sportvereine und der Schiitzenbruder-
schaft, das Begegnungshaus, das AWO-Haus, die beiden Pfarrhéuser der
christlichen Kirchengemeinden, aber auch der Krebelshof als Ort der Kin-
der- und Jugendarbeit zur Verfiigung. Im Vergleich zwischen Worringen und
Roggendorf/Thenhoven liisst sich diesbeziiglich eine deutliche Ungleichver-
teilung, aber kein flichenmdif3iger Mangel an entsprechenden Rdumlichkei-
ten ableiten. Ungeachtet dessen hat sich in den Gespriichen abgezeichnet,
dass sich die unterschiedlichen Akteure und Angebote iiberwiegend auf be-
stimmte Ziel- und Bevélkerungsgruppen ausrichten und untereinander bis-
her nur bedingt inhaltlich oder rdumlich vernetzt sind. Die Nutzungsanaly-
se bestiitigt diesbeziiglich, dass es in beiden Stadtteilen kaum Orte des so-
zialen Austauschs zwischen den verschiedenen Bevdlkerungsgruppen gibt
und sich persénliche Begegnungen auf den privaten Raum oder konsumbe-
zogene Orte beschriinken. So fehlt es an neutralen Riumlichkeiten, die tri-
ger*inneniibergreifend genutzt werden kénnen und nicht mit bestimmten
Bevdlkerungsgruppen assoziiert werden. Dahingehend haben die sozialen
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Triiger*innen und einzelne lokale Vereine im Rahmen der Beteiligungsver-
anstaltung interessiert gezeigt, sodass entsprechende Kooperationen
grundsdtzlich gewiinscht und umsetzbar wiiren. Dariiber hinaus besteht
der Bedarf, méglichst niedrigschwellige Voraussetzungen fiir selbstinitiier-
te und selbstorganisierte Ideen und Projekte zu schaffen, um Engagement
unabhiingig von etablierten Vereinen und institutionalisierten Organisati-
onsstrukturen zu erméglichen.

Arbeiten am Krebelshof

Zur ganztdgigen Belebung des Krebelshofes wurde von den Teilnehmenden die
Ansiedlung nicht stérender gewerblicher Nutzungen angeregt. Im Rahmen einzel-
ner Gesprache wurde diesbeziiglich von einzelnen Gewerbetreibenden konkreter
Bedarf an Flachen fiir Biiros, (Sport- und Gesundheits-) Dienstleistungen, Arzt-
praxen oder sozialen Angeboten (bspw. Lebensmittelausgabe) geduBert. Fiir Per-
sonen, die teilweise oder liberwiegend im Homeoffice arbeiten, ist dariiber hinaus
die Moglichkeit von mietbaren Arbeitsplédtzen in lokalen, gut erreichbaren Co-
Working-Spaces interessant, die dann einer iibergeordneten Organisation und
Vermittlung durch einen konkreten Anbieter bediirfen. Insbesondere die Eignung
der Raumlichkeiten fiir kleinere Ateliers oder Werkstdtten wurde positiv bewer-
tet und der Vermarktung aufgrund des entsprechenden Raumbedarfs in K6ln gute
Chancen eingerdumt. AuBerdem wurde die Idee einer auf nachhaltige Versorgung
ausgerichteten Einzelhandelsnutzung in Form eines Hof-, Welt- oder Unverpackt-
ladens sowie mogliche Freizeitangebote wie ein Escaperoom eingebracht.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Inwieweit ein konkreter Bedarf an Gewerbefliichen in Worringen und Rog-
gendorf/Thenhoven besteht, kann aufgrund fehlender Daten nicht eindeu-
tig beurteilt werden. Aufgrund einzelner Anfragen im Rahmen der Beteili-
gungsveranstaltungen ist jedoch davon auszugehen, dass Biirofliichen ins-
besondere fiir (Gesundheits-)Dienstleistungen wie Arztpraxen, (Sport-)Kur-
sangebote oder Angebote der Kindertagespflege nachgefragt wéiren. Die
Analyse hat zudem gezeigt, dass die entsprechende Infrastruktur zur Da-
seinsvorsorge zwischen den beiden Stadtteilen ungleich verteilt ist und nur
in Worringen ausreichend ist. Dariiber hinaus attestiert eine Befragung des
Kulturraummanagements aus dem Jahr 2018 eine gesamtstiidtische Nach-
frage nach kostengiinstigen Ateliers oder Werkstiitten fiir Kunsthandwerk
(durchschnittliche Mietkosten ca. 7 Euro pro m2). Ein bestehendes Co-Wor-
king-Angebot gibt es in den beiden Stadtteilen und den angrenzenden Be-
reichen bisher nicht. Da der Wunsch nach einem Co-Working-Angebot nur
von Einzelpersonen geduf3ert wurde, wiire eine Kopplung mit gewerblichen
Mieter*innen, die einzelne Arbeitstische flexibel untervermieten, zu priifen.

Wohnen am Krebelshof

Im Rahmen der verschiedenen Diskussionen wurde eine Wohnnutzung im Kre-
belshof grundsitzlich als sinnvoll erachtet, jedoch weniger umfassend themati-
siert. In Bezug auf die alternde Bevolkerungsstruktur in den umliegenden Stadt-
teilen wies ein Teilnehmer auf die Moglichkeit hin, Wohnraum fiir Senior*innen zu
schaffen. Dies kdnnte denjenigen ein Gegenmodell bieten, die in groBen Einfami-
lienhdusern leben und oft nur aus Mangel an Alternativen dort verbleiben. Dar-



tiber hinaus wurden zielgruppenspezifische Wohnangebote zum Beispiel fiir FSJ-
ler*innen oder Auszubildende in Kooperation mit deren Ausbildungsbetrieben
vorgeschlagen. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten des ehemals gewerblich
genutzten landwirtschaftlichen Hofes wurde die Eignung des Krebelshofes fiir be-
sondere Wohnformen, zum Beispiel durch die Kombination von Wohnen und Ar-
beiten in Form von Atelierwohnungen, betont. Auch temporare Wohnméglichkei-
ten, etwa in Form von Ferienwohnungen oder einfachen Gastezimmern fiir Besu-
cher*innen des Hofes, wurden als sinnvoll erachtet. Zustimmung fand dariiber
hinaus der Vorschlag, Camping-Stellpldtze auf dem Hofparkplatz anzubieten.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Die Sozialanalyse zeigt, dass in Worringen und Roggendorf/Thenhoven — wie
in der Gesamtstadt Koln - eine hohe Nachfrage fiir Wohnraum, insbesondere
im Bereich grof3erer Wohneinheiten fiir vier oder mehr Personen sowie nach
altersgerechtem Wohnraum besteht. Das vergleichsweise niedrige Mietpreis-
niveau in den beiden Stadtteilen, der zuriickgehende Anteil geférderter Woh-
nungen und der grof3ie Einkommensanteil, den die Menschen fiir ihre Miete
aufbringen miissen betonen die Erforderlichkeit nach bezahlbaren Wohnun-
gen im Niedrigpreissegment. Fiir die Ausrichtung auf bestimmte Zielgruppen,
wie zum Beispiel Auszubildende, wiire eine Kooperation mit anderen Trdi-
ger*innen oder Betrieben zu priifen. Grundsdtzlich bietet die landschaftlich
eingebettete Lage in fufldufiger Nihe zur S-Bahn und den Versorgungsange-
boten des Stadtteils gute Wohnvoraussetzungen. Bei der Planung von
Wohnangeboten am Krebelshof sollte beriicksichtigt werden, dass sowohl
andere Nutzungen als auch vor Ort stattfindenden Veranstaltungen und die
angrenzende Bahntrasse potenzielle Ldrmquellen darstellen und Nutzungs-
konflikte mit sich bringen kénnen.

Natur und Freiraum

Die landschaftliche Einbettung des Hofes in landwirtschaftlich genutzte Felder
und die Ndhe zu hochwertigen Naherholungsflaichen wie dem Worringer Bruch
und der Rheinaue wurde in vielen Gesprachen positiv hervorgehoben. Zur Erho-
lung und Naturerfahrung verlassen die Bewohner*innen entsprechend nur selten
den eigenen Stadtteil. Auch die besondere Qualitét der verschiedenen Freirdaume
im Innenhof und im direkten Umfeld des Krebelshofes wurde von den Teilnehmen-
den wiederholend betont und durch unterschiedliche Nutzungsvisionen ergénzt.
Die bestehenden Freirdume auBerhalb der Gebdude kdnnten laut den Teilneh-
menden als Erweiterung der jeweiligen Nutzungen in den Gebduden genutzt wer-
den. Dafiir wurde eine Ausgestaltung als Nachbarschafts- oder Ruhegarten, als
Wasser- oder Naturspielplatz sowie als Picknick- oder Grillplatz vorgeschlagen.
AuBerdem nimmt der allseitig gefasste Innenhof eine besondere Rolle als Haup-
terschlieBung und rdumliche Schnittsteller aller Nutzungen ein und sollte dahin-
gehend als offentlich zugéngliche Aufenthalts- und Veranstaltungsflache fiir pri-
vate und o6ffentliche Feste gestaltet werden. Die bestehenden 6kologischen Qua-
litdten in Form der Obstbdume und groBen Griinflichen ermdglichen dariiber hin-
aus kleinteilige Landwirtschaftsformen in Form einer Gartnerei, Hiihner- und
Schafhaltung sowie Urban Gardening. Auch unterschiedliche Formate der Um-
weltbildung wie 6kologische Lehrpfade, griine Klassenzimmer und Naturpadago-
gik seien moglich.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Die Analyse hat gezeigt, dass in beiden Stadtteilen wenig offentliche Freirdiu-
me mit Aufenthaltsfunktion vorhanden sind. In Abgrenzung zur privaten Nut-
zung des eigenen Gartens und der besonderen Qualitdt des Worringer Bruchs
und der Rheinauen als grofiriiumige Naherholungsgebiete bieten sich die
Freifldichen im direkten Umfeld des Krebelshofes besonders fiir eine gemein-
schaftliche Nutzung, Gestaltung und Bewirtschaftung an. Hier finden sich
rdumliche oder 6kologische Qualitéiten, die eine Eignung fiir bestimmte Nut-
zungen vermuten lassen: Der Vorplatz zeichnet sich durch seinen dichten
Baumbestand aus, der ehemalige Teich durch seine naturnahe Vegetation,
die riickwdirtige Wiese durch die grof3en freien Rasenfldchen mit einzelnen
Obstbdumen und der 6stliche Parkplatz als gréf3ere versiegelte Fldche. Als Er-
giinzung zu den von den Teilnehmer*innen gewiinschten Nutzungen sind
Schwerpunktsetzungen im Bereich der Umweltbildung aufgrund der etablier-
ten Nutzung durch den NABU als realistisch umsetzbar zu betrachten. Dies-
beziiglich kdnnen erginzende Kooperationen mit weiteren engagierten Insti-
tutionen wie der Solidarischen Landwirtschaft oder vergleichbaren Akteuren
gepriift werden.

Sport und Bewegung

Erganzend zum bestehenden umfangreichen Sportangebot in den Stadtteilen
wurde von vielen Bewohner*innen der Bedarf nach 6ffentlich zugénglichen, weni-
ger institutionell organisierten Sportflachen fiir unterschiedliche Nutzer*innen-
gruppen geduBert. Vorgeschlagen wurden unter anderem Spielflichen fiir ver-
schiedene Altersgruppen, aber insbesondere auch Angebote wie Tischtennis, Vol-
leyball, Basketball und FuBball. Dariiber hinaus wurden einzelne spezielle Sport-
arten, die es in Worringen und Roggendorf/Thenhoven derzeit noch nicht gibt, wie
eine Kletter- und Boulderwand oder eine Skateranlage eingebracht. Dariiber hin-
aus wurde vermehrt vorgeschlagen, einzelne Raumlichkeiten im Krebelshof fiir
kommerzielle Bewegungs- und Sportkurse zu nutzen und vielfiltige Angebote wie
Yoga, Gymnastik, Tanz, Turnen und Boxen zu ermdglichen.

Einordnung in die Ergebnisse der Bestandsanalyse:

Die rdumliche Analyse bestiitigt einerseits, dass in Worringen und Roggen-
dorf/Thenhoven ein breit aufgestelltes Angebot unterschiedlichster Sportan-
gebote durch die ansdissigen Vereine besteht. Andererseits attestiert diese in
beiden Stadtteilen einen deutlichen Mangel an offentlichen, vereinsunab-
héingigen und daher frei zugdinglichen Sportflichen. Das wurde so auch im
Rahmen der Beteiligungsveranstaltungen von Teilnehmenden angefiihrt. Ein
entsprechendes offenes und niedrigschwelliges Angebot am Krebelshof, in
zentraler Lage zwischen den beiden Stadtteilen, konnte auch breitere Bevol-
kerungsgruppen ansprechen, die nicht in Sportvereinen organisiert sind.
Aufgrund der Nutzung des Innenhofs zu sportlichen Zwecken durch die Ju-
gendeinrichtung und einer friiher angesiedelten Tanzschule wird der Hof be-
reits mit entsprechenden Angeboten assoziiert. Deshalb wiire der Ausbau
weiterer kommerzieller Sportangebote, zum Beispiel in Form von Yogardu-
men, einer Tanzschule oder vergleichbaren Nutzungen ebenfalls denkbar und
konnte zur wirtschaftlichen Tragfihigkeit des Gesamtkonzepts beitragen.
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Schlussfolgerungen
Erste Ansatze
fur die Zukunft

Im Rahmen der Quartiersanalyse haben sich Worringen und Roggendorf/Thenho-
ven trotz vieler Ahnlichkeiten, zum Beispiel in Bezug auf ihre periphere Lage am
Stadtrand von Koln, als Stadtteile mit eigenstdndigen Profilen und teils unter-
schiedlichen Herausforderungen herausgestellt. Ein starkes verbindendes Ele-
ment ist der Wunsch nach Starkung von Teilhabe und Chancengerechtigkeit bei
den Menschen sowohl in Worringen und Roggendorf/Thenhoven. Eine Herausfor-
derung, der mit der Entwicklung des Krebelshofes nach dem INKA-Prinzip begeg-
net werden kann.

Die vorhandenen und durch Umnutzung entstehenden rdumlichen Potenziale in
Verbindung mit der Aktivierung und Vernetzung bestehender und neuer Akteure
kdnnen die Voraussetzungen schaffen, den Standort zu einem ,,offenen Gemein-
schaftshof“ weiterzuentwickeln. Dabei kann die isolierte Lage zwischen den bei-
den Stadtteilen als Chance begriffen werden, einen von den Menschen in beiden
Stadtteilen gemeinschaftlich genutzten Ort zu etablieren. Dies kann gelingen, in-
dem Planungen und Umbau von Anfang an partizipativ angelegt werden, um eine
aktive Nutzung und Bewirtschaftung von Menschen aller Generationen nachhaltig
zu sichern. Der Jugendarbeit, die am Krebelshof iiber lange Jahre eine wichtige
Rolle gespielt hat, sollte dabei ein besonderes Augenmerk geschenkt werden,
ebenso der Weiterentwicklung zu einem einladenden, offenen und produktiven
Ort fiir die Nachbarschaft.

Quartiersanalyse Krebelshof

Der Krebelshof als Potenzialflache fiir
eine chancengerechte Stadtentwicklung
(Foto: Thomas Schikel)
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GEMEINSCHAFTSHOF

Aus den im Rahmen der Analyse identifizierten Bedarfen und unter Beriicksichti-
gung der Ideen der Bewohner*innen und engagierten Akteure ergeben sich dem-
entsprechend drei primédre Handlungsfelder, die mit dem Vorgehen nach dem IN-
KA-Prinzip korrespondieren, um Orte der vielfiltigen Begegnungen zu schaffen:

1. Vielféltige Begegnung
2. Kooperatives Lernen
3. Lokale Angebote

Um der bisher fehlenden Durchmischung der verschiedenen sozio6konomischen
Bevdlkerungsgruppen zu begegnen, gilt es, ,vielfdltige Begegnungen“ am Kre-
belshof niederschwellig und unabhéngig von den Interessen einzelner Gruppie-
rungen moglich zu machen. Der Ort kann eine echte Alternative zu den bereits
bestehenden Begegnungsorten in Worringen und Roggendorf/Thenhoven bieten,
die liberwiegend von den traditionellen Vereinen oder lokalen Institutionen getra-
gen werden und daher jeweils auf konkrete Zielgruppen ausgerichtet sind. Um
den Krebelshof als neutralen, nicht an einzelne Institutionen gebundenen Ort zu
entwickeln, der einen aktiven Beitrag zur Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen am
gemeinschaftlichen Leben leistet, gilt es, die im Rahmen dieser Quartiersanalyse
gekniipften Kontakte zu den Menschen vor Ort durch geeignete Beteiligungsfor-
mate zu verstetigen, aber auch Personen fiir die Mitwirkung zu gewinnen, die sich
bisher nicht angesprochen gefiihlt haben. Kooperationen mit den Akteuren der
Kinder- und Jugendarbeit sowie Multiplikator*innen der sozialen Trdger*innen,
Vereine oder Biirgerinitiativen sind dazu ebenso geeignet, wie prozessbegleitende
kulturelle oder diskursive Formate. Freifldchen und interimsmaBig nutzbare Rau-
me kénnen fiir die (konsumfreie) Begegnung und fiir gemeinschaftliche Aktivita-
ten bereits wahrend der Planungs- und Umbauphase zur Verfiigung gestellt wer-
den.
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Die Analyse der Bildungsangebote in Worringen und Roggendorf/Thenhoven hat
ergeben, dass sowohl im institutionellen Weiterbildungsbereich als auch bezogen
auf die Moglichkeiten informeller Bildung erheblicher Ausbaubedarf besteht. Der
Krebelshof hat das Potenzial, sich als Ort fiir ,,kooperatives Lernen” zu etablie-
ren, an dem institutionsiibergreifende Angebote gebiindelt werden und ein an-
wendungsorientiertes Lernumfeld und eine niedrigschwellige Wissensvermitt-
lung entstehen. In beiden Stadtteilen existieren lokale Institutionen und soziale
Trager*innen, die ihre Angebote und Kurse auf spezielle Zielgruppen zugeschnit-
ten haben. Im Rahmen der verschiedenen Gesprache mit lokalen Akteure und Be-
wohner*innen hat sich abgezeichnet, dass vielfiltige Kompetenzen in unter-
schiedlichen Themenfeldern wie dem Handwerk, im kiinstlerischen und kulturel-
len Bereich oder zu gesellschaftlichen Fragestellungen in Bezug auf Klimaschutz
oder Demokratiefoérderung vorhanden sind. Durch Vernetzung, Austausch und ge-
gebenenfalls auch die Kooperation mit etablierten Institutionen kénnen gemein-
sam Formate entwickelt werden, um diese Kompetenzen in der Praxis zu erproben
und an andere weiterzugeben. Die rdumlichen Qualitdten des Krebelshofes bieten
dafiir eine moégliche Grundlage.

Im Bereich der Versorgung mit ,,lokalen Angeboten® zeichnen sich in den beiden
Stadtteilen sowohl libergreifende als auch spezifische Herausforderungen ab. In
K6ln herrscht Wohnraummangel, insbesondere bezahlbare und barrierearme
oder barrierefreie Wohnung fehlen. Aber auch die Nachfrage nach Einfamilien-
hdusern und gréBeren Wohnungen, insbesondere fiir Familien mit Kindern, ist un-
gebrochen. Diesem Bedarf versucht die Stadt durch die Entwicklung groBer Neu-
baugebiete in Worringen und Roggendorf/Thenhoven Rechnung zu tragen. Fiir al-
ternative und gemeinschaftliche Lebensformen gibt es kaum Wohnraum. Parallel
dazu ist eine ungleiche Verteilung an Versorgungsmaéglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf entstanden: Wahrend Worringen in diesem Bereich zufriedenstellend auf-
gestellt ist, mangelt es in Roggendorf/Thenhoven an Angeboten im Bereich der
medizinischen Versorgung, der Pflege und der Gesundheitswirtschaft. GroBe und
Gebadudestruktur des Krebelshofs erdffnen die Moglichkeit, sowohl Flachen fiir
Wohnraum als auch fiir Gewerbe zu nutzen, die einen aktiven Beitrag zur lokalen
Versorgung leisten und von denen die Bewohner*innen beider Stadtteile in ihrem
Alltag profitieren kdnnen.

Das Zusammenspiel der geschilderten Handlungsfelder zeigt einen programmati-
schen Rahmen auf, wie der Krebelshof einen konkreten und bedarfsgerechten
Beitrag zur Teilhabe und Chancengerechtigkeit in Worringen und Roggendorf/
Thenhoven leisten kann. Dazu werden im Folgenden Ziele und Zielgruppen, die
Herleitung der Bedarfe sowie erste Hinweise zur Umsetzung und zur Kooperation
mit lokalen Akteure dargestellt. Die Ubersichten geben zudem erste Hinweise auf
mogliche konkrete Nutzungen und Angebote, basierend auf Ideen der Bewoh-
ner*innen und Akteure, deren Machbarkeit jedoch noch gepriift werden muss. Im
weiteren Entwicklungsprozess gilt es, in einem identifikationsstiftenden Prozess
ein Nutzungskonzept zu entwickeln, das eine gemeinwohlorientierte Zukunft des
Krebelshofes unter wirtschaftlich nachhaltigen Bedingungen ermdglicht. Zu-
néchst muss dafiir in einem néchsten Schritt ermittelt werden, inwieweit Bausub-
stanz und Denkmalschutz gewiinschten Nutzungen Grenzen setzen.
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VIELFALTIGE BEGEGNUNG

Der Krebelshof kann eine Plattform fiir das gemeinschaftliche Zusammenkommen und -wir-
ken aller Menschen in Worringen und Roggendorf/Thenhoven bieten. Durch:

Raume der personlichen Begegnung und des stadtteiliibergreifenden Austauschs,
die das multikulturelle Stadtteilleben widerspiegeln und stirken

neutrale Moglichkeitsraume fiir die Vernetzung verschiedener Angebote und Akteure
in den Stadtteilen
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Warum?

- Zunehmendes Wachstum der Stadtteile fiihrt zu einem Nebeneinander vielfiltiger Bevolkerungsgruppen aus Alt-
eingesessenen und Zugezogenen, unterschiedlichen Altersgruppen, heterogenen Lebenskonstellationen und
multikulturellen Hintergriinden, die jeweils eigene Bediirfnisse beziiglich des Zusammenlebens aufweisen

+ Raumliche Segregation der unterschiedlichen sozio6konomischen Bevdlkerungsgruppen in einzelnen Mikrolagen
fiihrt zu einer mangelnden Durchmischung.

Begegnungsorte und Freizeitangebote sind liberwiegend an Vereine oder Institutionen und an deren Mitgliedern,
Zielgruppen, Orten und Offnungszeiten gebunden, was zu Zugangsbeschrinkungen fiir andere Bevélkerungs-
gruppen fiihrt.

Die multikulturelle Vielfalt der beiden Stadtteile spiegelt sich im alltdglichen, kulturellen

und institutionalisierten Stadtteilleben nur eingeschrankt wider

Fiir wen?
- Alle Bewohner*innen der beiden Stadtteile.
- Besondere Ausrichtung auf offene Begegnungsangebote fiir Kinder und Jugendliche.

Mit wem?

- Multiplikator*innen in die Stadtgesellschaft: soziale Trager*innen, Vereine, Biirgerinitiativen.
Kooperationen fiir soziale Angebote: soziale Trdger*innen, Biirgerinitiativen, Grundschulen, Kitas, Kirchen, Verei-
ne, Biirgerinitiativen, Pflegeeinrichtungen, Stadt Kéln etc.

- Kooperationen zur Nutzung der Freiflichen: Angrenzende Wohngebiete, Kitas, Grundschulen, Sport- und Klein-
gartenvereine.

- Kooperationen zur Vermittlung kultureller Raumbedarfe/Veranstaltungen : Stadt Kéln.

Was sind mogliche Nutzungen?

- Offene Kinder- und Jugendarbeit: gemeinschaftlicher Aufenthalt, Basteln, Musik, Sport, Kochen etc.

- Gemeinschaftliche Riume/Angebote: offener Treffpunkt, Vereins- und Gruppenrdume, Kreativwerkstatt, Foto-
und Grafikstudio, Proberdaume etc.

- Flachen fiir (kulturelle) Veranstaltungen: Privatfeiern, Bauernmarkt, Hoffest, Flohmarkt, Musikfestival, Konzerte,
Lesungen, Kino, Tanz, Theater etc.
Gastronomie: (Begegnungs-) Café, Biergarten, Mittagstisch, Food-Truck etc.

- (frei zugdngliche) Spiel- und Sportfachen im Innen- und Freiraum: Ballsportarten, Tischtennis, Boulder- und
Kletterwand, Skateplatz, Kleinkinderspielplatz, Boule etc.
Offentliche (konsumfreie) Aufenthaltsméglichkeiten im Freiraum: Sitz- und Liegeflichen, Biihne, Ruhegarten,
Picknick- und Grillflichen etc.

- Gemeinschaftliche Bewirtschaftung der Freiflichen: Gemeinschaftliches Gartnern, Obstwiese etc.
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KOOPERATIVES LERNEN

Der Krebelshof hat das Potential fiir das gemeinsame Ausprobieren und einen niederschwel-
ligen Wissensaustausch zwischen den Menschen vor Ort zu stehen. Durch:

neue Orte und Formate fiir den interkulturellen
und intergenerationellen Wissensaustausch

selbstinitiierte, erlebbare und praktische Angebote der Umweltbildung
sowie der politischen und demokratischen Teilhabe

Raume fiir eine selbstbestimmte Freizeitgestaltung und Selbstverwirklichung
von Kindern und Jugendlichen

Warum?

-+ Erheblicher Ausbaubedarf im institutionellen Bildungssystem (insb. Mangel an Kita- und Grundschulpldtzen,
Entfernung weiterfiihrender Schulen) betont die Relevanz alternativer und niederschwelliger (Weiter-)Bildungs-
angebote, um gleichwertige Bildungschancen fiir alle zu ermdglichen.

- Erhohte (Jugend-)Arbeitslosenquote insbesondere in Roggendorf/Thenhoven unterstreicht die Notwendigkeit
niederschwelliger und praktischer Orientierungs-, Qualifizierungs- und Beschéftigungsangebote.

+ Trotz der vielfaltigen Bevolkerungsstruktur gibt es nur wenige Orte fiir den personlichen Wissensaustausch und
die anwendungsorientierte Weiterbildung zwischen verschiedenen Altersgruppen und Kulturen.

« Umfangreiche Kompetenzen und aktives Engagement bei den lokalen Akteuren und in der Bewohnerschaft der
beiden Stadtteile vorhanden.

- Die Jugendeinrichtung bietet eine der wenigen 6ffentlich zuganglichen Treffpunkt fiir eine selbstorganisierte
Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen.

Fiir wen?

«  Alle Bewohner*innen der beiden Stadtteile.

- Anwendungsorientierte Lernerfahrungen fiir Kinder und Jugendliche.

- Praktische Fort- und Weiterbildungsmdglichkeiten fiir (junge) Erwachsene und Senior*innen.

Mit wem?

- Multiplikator*innen: Bestehende soziale Trager*innen, Vereine, Blirgerinitiativen etc.

- Kooperationen fiir die Kinder- und Jugendarbeit: GUJA gGmbH, Stadt K&ln etc.

+  Vermittlung an unterschiedlichen Zielgruppen und Kooperationen fiir Weiterbildungsangebote:
Biirgerinitiativen, soziale Trager*innen, Vereine, Bildungsinstitutionen (bspw. Schulen, Kita, Tagespflege) etc.

- Kooperationen fiir die Umweltbildung: bspw. NABU, BUND, Solidarische Landwirtschaft etc.

Was sind mogliche Nutzungen?

- Handwerkliche Tatigkeiten: Werkstatt, Topfern, Fahrradreparatur, Repaircafé etc.

+ Umweltbildung: Naturpadagogik, Griinpflege und -schnitt, Gartnerei, Lebensmittelproduktion, Tierhaltung,
Freiraumklassenzimmer, Imkerei etc.

«  Personlicher Wissensaustausch: Geburtsvorbereitung, Seminare, Kurs- und Fortbildungsangebote, Sprachtan-
dem, berufliche Qualifzierung etc.

- Jugendeinrichtung: Freizeitmdglichkeiten, Medienangebote, Initiierung eigener Projekte, sportliche Aktivitaten,
Hausaufgabenbetreuung etc.
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LOKALE ANGEBOTE

Der Krebelshof kann Raum fiir Nutzungen und Angebote bieten, die das alltidgliche Leben in
Worringen und Roggendorf/Thenhovens sinnvoll erginzen. Durch:

Bedarfsgerechte Ergianzung des Wohnraumangebots
fiir vielfdltige Lebenskonstellationen

Flachen fiir gewerbliche Angebote mit einem Beitrag
fiir die lokale Versorgungsinfrastruktur

Raume fiir lokale Unternehmer*innen und soziale Wirtschaftsformen
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Warum?
Stetiger Bedarf nach bezahlbaren Wohnraum, insbesondere fiir besondere Wohnanforderungen (bspw.
altersgerechter Wohnraum, betreutes Wohnen, gemeinschaftlicher Wohnraum)

- Mangelnde Ausstattung einzelner Sparten der Daseinsinfrastruktur (bspw. medizinische Versorgung,
Kinderbetreuung, Pflege) insbesondere in Roggendorf/Thenhoven.

- Umfangreiches Engagement und konkretes Nutzungsinteresse lokaler Akteure und Unternehmer*innen, um An-
gebote und Erwerbsmoglichkeiten fiir die Stadtteile zu schaffen. Bedarf nach Gewerbeeinheiten mit unter-
schiedlichen Ausbaustandards und Mietpreisen.

Fiir wen?
Personen mit einem erschwerten Zugang zum Wohnungsmarkt (bspw. Studierende, Auszubildene,
soziobkonomisch benachteiligte Bevilkerungsgruppen) oder mit besonderen Wohnanforderungen (bspw.
Senior*innen, Personen mit einem Wunsch nach alternativen Formen des Zusammenlebens).
Alle Bewohner*innen die von ergdnzenden Angeboten der lokalen Versorgungsinfrastruktur profitieren.

Mit wem?
Kooperative Instandsetzung und Vergabe der Gewerbefldachen: lokale Unternehmer*innen mit konkretem
Nutzungsinteresse, Gewerbetreibende mit einem Beitrag zur lokalen Daseinsinfrastruktur, engagierte Akteure
aus den Stadtteilen

Was sind mogliche Nutzungen?

- Wohnraum: altersgerechter Wohnungen, groBe familiengerechte Wohnungen, kleine Wohnungen (bspw. fiir
Auszubildene, Studierende), betreute (Pflege-)Wohnungen (bspw. Demezwohnen), gemeinschaftliche
Wohnformen (bspw. Mehrgenerationen-, Senioren- oder Cluster-Wohnen), besondere Wohnformen (bspw.
Atelierwohnungen, Gastewohnungen, Tiny-Houses) etc.

Gewerbliche Nutzungen: Arztpraxen, Gesundheits- und Pflegedienstleistungen, Sportkurse, Biiroflichen,
Co-Working etc.

- (soziale) Beratungsdienstleistungen: Clearingstelle, Sozial- und Familienberatung, Senior*innenberatung, Inte-
grationsdienstleistungen etc.

- Betreuungsangebote: Tagespflege fiir Kleinkinder etc.

- Einzelhandel: Hofladen, Unverpacktladen, Essensverteilung etc.

Handwerk: Werkstatt, Manufakturen, (Kunst-)Ateliers etc.
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